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D® M® JOSE PONCE MARTINEZ, Secretarla - no Consejera del Consejo de
Administracion de la Entidad Mercantil denominada: “EXPO  ZARAGOZA
EMPRESARIAL, SOCIEDAD ANONIMA”, con CIF n.°; A-99056442, inscrita en el

Registro Mercantil de Zaragoza, al Tomo 3218, del libro de sociedades, Folio 132,
Hoja Z-38229,

CERTIFICO

l. Que, en el Libro de Actas de la Sociedad, consta la correspondiente a la
Junta General de Socios de esta Socledad, celebrada con carécter universal,
en las dependencias del Departamento de.Obras Plblicas, Urbanismo,
Vivienda y Transportes del Goblemo de Aragdn, sito en el Edificio Pignatelli,
Paseo de Maria Agustin n° 36 de Zaragoza, el dia 6 de mayo de 2013,
estando presentes los representantes de todos los accionistas cuyos
nombres y firmas constan en la correspondiente acta. Con caracter previo

- se acepta por unanimidad el siguiente orden del dia que ha de regir al Junta
Géneral de Accionistas:

1.- Propuesta y aprobacion, st procede, de las Cuentas Anuales correspondientes
al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2012, de la propuesta de

. aplicacién del resultado, asf como de 1a gestion del Consejo de Administracién de
la Sociedad en el mismo periodo.

2.- Aumento de capital social. Modificacién del articulo 5 de los Estatutos
Soclales. :

3.~ Ruegosy preguntas

4.- Redaccién, lectura y aprobacién, en su caso, del Acta dela Junta General.

Y en la que consta que se adoptaron, por unanimidad, los acuerdos que se
transcriben a continuacion:

Primero:  Propuesta y aprobacidn, si procede, de Jas Cuentas - Anuales
correspondientes al efercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2012, de a

propuesta de apficacion del resuftado, asi como de la gestion del Consejo de
Administracion de fa Sociedad en el mismo periodo.

La Junta General de socios acuerda por unanimidad aprobar las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2012, formuladas por el Consejo de Administracién de
. la sociedad en su reunion de 26 de marzo de 2013, que comprenden el Balance de
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‘Situacién, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios de Patrimonio Néto,
Estado de Fiujos de Efectivo y Memoria de la Sociedad, asi como el Informe de
Gestion, todo ello referido af 31 de diciembre de 2012, las cuales han sido auditadas
en coauditorfa por fas firmas Pricewaterhouse Coopers Auditores S.L. y Villakba,
Envid y CIA Auditores S.L.P. designadas a tal efecto.

El resultado del ejercidio 2012 presenta una pérdida de 21.684 miles de euros,
siendo su aplicaclén a resultados negativos de ejercicios anteriores.

Asimismo la Junta General acuerda por unanimidad aprobar la actuacién del
Consejo de Administracién de la Sociedad correspondiente al ejércicio social
cerrado a 31 de diclembre de 2012.

Por parte de Ja Junta General se acuerda ademds unanimemente facultar a los
miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, asf como a la Secretaria
no consejera, para que, cualquiera de ellos, solidaria.e indistintamente, en nombre
"y representacién de la Socledad, comparezcan ante notario, y puedan otorgar
cuantos documentos pliblicos o privados, incluso de subsanacién y rectificacion en
sus términos mas amplios, fueren necesarlos para llevar a efecto, ejecutar y elevar
a plblico los acuerdos adoptados en este punto, quedando habilitados para
realizar cuantas gestiones fueran necesarias para la validez de los mismos y su
inscripeitn, total o parcial, cuando proceda, en los registros  piiblicos
correspondientes, incluido ef Registro Mercantil. '

1. Que en el acta de la reunién, que fue leida y aprabada por unanimidad en la
propia sesién, consta el nombre y la firma de los representantes de todos
los accionistas de la Sociedad.

~ Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 366.1.7°, del
Reglamento del Registro Mercantii

" CERTIFICO

l-. Que el ejemplar de las cuentas anuales - comprensivas del balance |, fa -
‘cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria -y del Informe de Gestion se
corresponden con el de las aprobadas por la Junta General de Accionistas Y se
~ acompafan en las hojas anexas a esta certificacion.

II. - Que las cuentas anuales de Expo Zaragoza Empresarial S.A.
correspondientes al ejercicio de 2012, que se presentan a depdsito en el Registro
Mercantil, se corresponden con las auditadas, acompafidndose como anexo un
ejemplar del Informe de los Auditores de Cuentas, debidamente firmado por éstos.

HL Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 366, punto 1°, apartado
segundo del RRM, doy fe de que las cuentas correspondientc_as al ejercicio social
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cerrado a 31 de diciembre de 2012, han sido formuladas vy firmadas por todos fos
administradores de la Sociedad miembros del Consejo de Administracién.

-1V, Que la Sociedad no ha realizado operaciones con acciones propias
durante dicho ejercicio. :

Y para que-conste a los efectes oportunos, Hbro la presente certificacion
extendida en Zaragoza el dia 28 de mayo de 2013

vepe LA SECRETARIA
EL PRESIDENTE o

==

RAFAEL FERNANDEZ DE ALARCON M*® JOSE PONCE MARTINEZ
HERRERQ
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Pebla Ruiz Picasso 61-D, Pianta 32, Oficinz i
Tel, +34 676 702 008. Fax +34 076 204 009 E.50018 ZARAGOZA
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Yo, JUAN CARLOS GALLARDO ARAGON, Notario del Tustre Colegio de
Aragén, con residencia en Zaragoza DOY FE: Considero legitimas las firmas
estampadas en el anverso de esta hoja de DON RAFAEL FERNANDEZ DE
ALARCON HERRERO, eon D.N.I mimero 1354854Q, y DONA MARIA JOSE
PONCE MARTINEZ, con D.N.I. niimero 29096438N, por su cotejo con ofra firma
de los mismos interesados-que obran en mi protocolo.

Zaragoza, a treinta de mayo de dos mil treee.

NUMERO 311 DEL LIBRO INDICADOR SECCION 2°.
TURNO N° 125,

¢E PUBLI,
ROTARIAL

T MIHILPRIUS FiDE

5 A261742588

Yo, CARLOS GESALI VAL, Notario del Tlustre Colegio de Aragdn, con residencia en
Zaragoza DOY FE de que las fotocopias que anteceden extendidas en dos folios, de papel
exclusivo para documentos notariales, serie BJ niameros el del presente y el inmediato
posterior correlativo en orden, que sello con el de mi Notaria y que rubrico, son
reproduccioén exacta de su original, que he tenido a la vista y cotejado. .
Zaragoza, a treinta y uno de mayo de dos mil trece.

NUMERO 436 DEL LIBRO INDICADOR SECCION 2%,

FE PUBLIc
NOTARLy

Aroeran

E o A021742589
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Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.P.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Expo Zaragoza Empresarial, S.A.

1.

Hemos auditado las cuentas anuales de Expo Zaragoza Empresarial, S.A., que
comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de perdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimanio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son
responsables de la formulacidn de fas cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con
el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en
la Nota 2.1 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre fas
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con
ia normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que
requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de si su presentacién, los principios y
criterios contables aplicados y las estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del gjercicio 2012 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de a situacién financiera de
Expo Zaragoza Empresarial, S.A. al 31 de diciembre de 2012, asf como de los resultados
de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normative de informacién
financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el misme.

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencién respecto de lo
indicado en la Nota 2.3 de la memoria adjunta, en la que se informa del registro contable
de deterioros en los activos inmobiliarios de la Sociedad por importe neto de 21.800 y
36.427 miles de euros en los ejercicios 2012 y 2011, respectivamente, debido a diversos
factores relacionados con la calda de la demanda, el exceso de oferta y la crisis
financiera, 1o que ha reducido el patrimonio neto de la Sociedad por debajo de la mitad
de su capital social, no encontrandose incursa en situacién de disolucion por lo indicado
en la nota 13.3 de la memoria. En dicha Nota 2.3, los administradores de la Sociedad
presentan la planificacién de cobros y pagos de la misma para el préximo ejercicio en la
que se muestra la capacidad de la Sociedad para atender sus compromisos y continuar
con el desarrollo normal de su actividad en el corto plazo. Estas condiciones, junto con
otros factores mencicnados en fa Nota 2.3 son indicativos de una incertidumbre sobre la
capacidad de [a Sociedad para continuar con su actividad en condiciones normales de
forma que pueda realizar sus activos y liquidar sus pasivos, por los importes y segun [a
clasificacion con que figuran en las cuentas anuales adjuntas, que dependera tanto del
mantenimiento del apoyo financiero de los accionistas, como del cumplimiento de su plan
de negocio.
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Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.P.

4. El informe de gestién adjunto del ejercicio 2012 contlene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la sltuacion de Expo Zaragoza Empresarial,
S.A., la evolucién de sus negocios y sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de
las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado
inforre de gestidn concuerda con la de las cuenfas anuales del gjercicio 2012. Nuesiro
frabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisidn de Informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

26 de marzo de 2013

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.P.
°, R.O.A.C. S0184
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Expo Zaragoza Empresarial, S.A.

Cuentas anuales e informe de gestion
del gjercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2012
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CLASE 8.

EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL, S.A,

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresado en Miles de euros}

ACTIVO Nota 2012 2011
ACTIVO NO CORRIENTE 117.762 89.297
Inmovilizado intangible 4 - 18
Inmovilizado material 5 9.667 11.244
Terrenos y construcciones 3.286 4.180
Instalaciones técnicas y otre inmovilizado material 2.966 3.318
Inmovilizado en curso y anticipos 3.415 3.746
Inversiones inmobiliarias ] 107.656 74.070
Terrenos 20.211 20.494
Construcciones 87.445 53.576
Inversiones financieras a largo plazo 9vy8.1 439 3.965
Crédifos a terceros 390 3.918
Otros activos financieros 49 47
ACTIVO CORRIENTE 88.734 111.784
Existencias 11 67.396 89.442
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9y 841 20.887 19.143
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 19.661 17.899
Clientes, empresas del grupo y asociadas 19 22 45
Deudores varios 39 -
Personal 7 -
Activo por impuesto corriente 17 65 18
Oftros créditos con las Administraciones Piblicas 17 1.093 1.181
Inversiones financieras a corto plazo 9 67 848
Periodificaciones a corto plazo 11 16
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 12 373 2.335

TOTAL ACTIVO 206.496 201.081
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CLASE 8/

EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL, S.A.

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresado en Miles de eurcs)

PATRIMONIO NETOQ Y PASIVO Nota 2012 2011
PATRIMONIO NETO 96.670 118.486
Fondos Propios 13 99.829 121.513
Capital 13 271.2:1 271.231
Capital escriturado : 271.231 271.231
Reservas 13 {6.072} (6.072)
Ofras reservas (6.072) (6.072)
Resuitados de ejercicios anteriores 13 {(143.646) (100.540)
Resultado del ejercicio 14 (21.684) (43.106)
Ajustes por cambios de valor 10 ) (3.159} (3.027)
PASIVO NO CORRIENTE : 85.671 63.5633
Provisiones a largoe plazo 15 998 2.869
Ofras provisiones 998 2.869
Deudas a largo plazo 16 84.673 60.664
Deudas con entidades de crédito 81.468 57.593
Derivados 3.159 3.027
Ofros pasivos financieros 46 44
PASIVO CORRIENTE ) 24.155 19.062
Deudas a corto plazo 16 2.082 1.898
Deudas con entidades de crédito . 433 831
Otros pasivos financieros 1.649 1.067
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 16 21.958 16.704
Proveedores 21.025 14757
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 19 618 455
Personat 94 152
Ofras deudas con las Administracicnes Piblicas 17 181 77
Anticipos de clientes 40 1.263
Periodificaciones a corto plazo 115 460

206.496 201.084
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GLASE 8:

EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresada en Miles de euros)

Nota 2012 2011
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 18.1 4.565 5.537
Ventas 2,158 2.951
Prestacidn de servicios 2.407 2.586
Variacion de existencias de promociones en curso y 18.2
edificios construidos {23.384) {53.236)
Aprovisionamientos 18.3 (734) (563)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (251) (405)
Trabajos realizados por olras empresas (483) (158)
Transferencias de inmovilizado a existencias 18.2 - {2.308)
Trabajos realizados por la empresa para su activo 18.4 999 965
Existencias incorporadas al inmovilizado 18.2 4,929 19.334
Oftros ingresos de explotacién 18.5 3.435 16
Ingresos accesorios y otros de gestién corente 3.435 16
Gastos de personal 18.6 ~ {1.819) {2.251)
Sueldos, salarios y asimilados (1.512) {1.888)
Sargas sociales (307} {363}

artacién de las provisiones de tréfico y pérdidas de

créditos incobrables YR (184} (180)
Otros gastos de explotacidn {4.882}) {6.241)
Servicios extericres (3.995) (5.207)
Tributos (887) (1.034)
Amortizacién del inmovilizado 4,5y6 (771) {590)
Excesos de provisiones 18.7 303 1.208
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovifizado {3.099) (2.299)
Deterioros y pérdidas S5yé6 (3.122) (1.888)
Resultados por enajenaciones y ofros 23 (411}
Otros resultados 18.8 905 (263)
RESULTADO DE EXPLOTACION (19.737) {40.873)
Ingresos financieros 18.9 352 265
De valores negociables y otros instrumentos financieros:

- Enterceros 352 265
Gastos financieros 18.9 (7.250) (4.417)
Incorporacién al activo de gastos financieros 18.9 4.951 1.919
RESULTADO FINANCIERO {1.947) (2.233)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {21.684) {43.1086)
RESULTADOQ DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE 14
OPERACIONES CONTINUADAS {21.684) {43.1086)

RESULTADO DEL EJERCICIO (21.684) (43.106)
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CLASE 8-

EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresado en Miles de euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Nota 2012 2011
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 14 {21.684) (43.106)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
- Par cobertura de flujos de efectivo 10 (1.422) {3.455)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE
EN EL PATRIMONIO NETO (1.422) (3.455)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
- Par cobertura de flujos de efectivo 10 1.290 428
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS 1.290 428

TOTAL DE INGRESQOS Y GASTOS RECONOCIDOS (21.816}) (46.133)
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CLASE 0

EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL, S.A.

0L2556175

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

(Expresado en Miles de euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACGION

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes al resuitado

- Amortizacién del inmovilizado

- Correcciones valorativas por deterioro

- Variacién de provisiones

- Resuiltados por bajas y enajenaciones de inmovilizado
- Ingresos financieros

- (astos financieros

Cambios en el capital corriente

- Existencias

- Deudores y otras cuentas a cobrar

- Ofros activos corrientes

- Acreedores y otras cuentas a pagar

- Otros pasivos cortrientes

- Oftros activos y pasivos no corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
- Pagos por intereses

- Cobros de intereses

- Pagos por Impuestos sobre beneficios

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones

- Inmovilizado intangible

- Inmovilizado material

- Inversiones Inmobiliarias

- Otros activos financieros

Cobros por desinversiones
- Inmovilizado materiat

- Qtros activos financieros

- Qtros activos

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

- Emisién de deudas con entidades de crédito

- Otras deudas

- Devolucion y amortizacidn de deudas con entidades de crédito

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Nota 2012 2011
{2.949) (25.742)

{21.684) (43.108)

22,193 36.825

4,5y6 771 590
5,6y18 21.800 31.012
(2.302) 660

5 (23) 411
18.9 (352) (265)
18.9 2,299 4,417
2.367 (16.629)

11 (222) 7.262
9 {1.708) 3.945

9 6 (6}
16 4636 (27.050)
16 (345) -
9y 16 - (780)
{5.825) {2.832)

18.9 (6.014) (3.097)
18.9 236 265
17 (47) -
{21,933} (10.081)

(22,934)  (10.123)

4 - -

5 (316) -

6 (22.618) {10.076)
8.1 - (47)
1.001 42

5 23 42
8.1 2 -
976 -

22.920 15.158

22.920 15.1568

16 24.364 58.142
- 44

16 (1.444) (43.028)
{1.962)  (20.665)

12 2.335 23.000
12 373 2.335
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EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012
{Expresada en Miles de euros)

OL2556176

1.  Actividad de la empresa

Expo Zaragoza Empresarial, S.A. se constituy6 el 25 de abril de 2005. Inicialmente bajo
la denominacién de ExpoAgua Zaragoza 2008, S.A. teniendo por objeto la realizacion de
toda clase de actividades, proyectos y obras relacionadas con la gestion, promocién,
organizacion, operacién, ejecucién y aprovechamiento de la Exposicion Internacional
Zaragoza 2008.

Can fecha 11 de marzo de 2009 se elevé a publico la escritura de cambio de
denominacién social y modificacion del objeto social a los actuales, estando inscrita en el
Registro Mercantil de Zaragoza con fecha 20 de marzo de 2009.

Expo Zaragoza Empresarial, S.A. (en adelante la Sociedad) tiene por objeto social las
actuaciones de promocién inmobiliaria, urbanizacién, construccion y reforma,
comercializacién, gestién y explotacidén, adquisicion y enajenacién de toda clase de
Inmuebles necesarios para la promocion del Parque Empresarial Post Expo; la tenencia,
administracién, conservacién, explotacién, desarrollo y cualquiera otra actividad de
gestion de bienes y derechos, muebles e inmuebles procedentes de la Exposicion
Internacional de Zaragoza. La Sociedad también tiene por objeto la produccion y venta de
energlia.

El 21 de diciembre de 2011 ia Sociedad modificé su domicilio social a la calle Pablo Ruiz
Picasso 61 D, Planta 32 Oficina i, 50018 Zaragoza, siendo su NUmero de ldentificacion
Fiscal A-99056442.

Esta Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, Tomo 3219, Libro 0, Folio 132, Hoja
Z:38229, Inscripcion 1,

Con fecha 26 de mayo de 2010 la Sociedad se integra en el Grupo Corporacion
Empresarial Publica de Aragén cuya sociedad dominante es Corporacién Empresarial
Publica de Aragén, S.L.U., con domicilio social en Zaragoza, siendo esta sociedad la que
formula estados financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo
Corporaciéon Empresarial Publica de Aragén se depositan en el Registro Mercantil de
Zaragoza siendo formuladas las del ejercicio 2011 en la reunion de su Consejo de
Administracién de fecha 29 de marzo de 2012.
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La actividad fundamental de la Sociedad, dentro de su objeto social, es la promocidn y
construccion del Zentro Expo que se compone del Parque Empresarial Dinamiza
(80.452m?), formado por los antiguos edificios Ronda y destinado a oficinas para
empresas, sean privadas o publicas; de la Ciudad de la Justicia (52.618m?) formada por
los edificios Actur y Ebro 1; y quedando como reserva para usos comerciales y aquellos
otros que pudiesen definirse en funcion de las necesidades futuras formado por los
edificios Ebro 2-3-4-5 (39.573m?).

2. Bases de presentacién
2.1. Marco Normativo de Informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido
en:

a) Cddigo de Comercio y [a restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, las
madificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y sus Adaptaciones
Sectoriales, y, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de
Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias aprobado segun Orden Ministerial de 28
de diciembre de 1994, para aquellas disposiciones especificas que no se opongan
a lo dispuesto en el Plan General de Contabilidad anteriormente mencionado.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

d) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.
2.2. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas se han preparado a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo al marco normativo de informacidn financiera que le
resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos,
con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y, de los
resultados de la Sociedad, asf como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en
el estado de flujos de efectivo. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el
Consejo de Administracién de la Sociedad, se someteran a la aprobacién por la Junta
General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin madificacién
alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2011 fueron aprobadas par la
Junta General de Accionistas celebrada el 14 de mayo de 2012.
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2.3. Perspectivas de la Sociedad- empresa en funcionamiento

La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta de la Sociedad muestra unas pérdidas
generadas en el ejercicio 2012 por importe de 21.684 miles de euros (43.106 miles de
euros en 2011) como consecuencia, principaimente, de la provision por deterioro de valor
de sus inmuebles, Inmovilizado Material, Inversiones Inmobiliarias y Existencias, tras la
valoracién realizada por expertos independientes, reconocida en el ejercicio 2012 por un
importe neto de 21.800 miles de euros (36.427 miles de euros en 2011) (véanse Notas 5,
6 y 11), resultado del deterioro de la situacion del mercade inmobiliario espariol desde
mediados del ejercicioc 2008 debido a diversos factores como el retraimiento de la
demanda, el exceso de oferta y la crisis financiera .

Estas pérdidas han supuesto una reduccion significativa del patrimonio neto. Las cuentas
anuales adjuntas han sido formuladas considerande que la actividad continuara en al
futuro dado gue existen diversos factores que capacitan a la Sociedad para mantenerse
como empresa en funcicnamiento, Estos factores son:

- Tal y como se Indica en fa Nota 13.1 la Sociedad se encuentra participada en un
97,79% por la Sociedad Corporacion Empresarial Ptblica de Aragén, S.L.U. y en un
2,21% por el Ayuntamientc de Zaragoza. Los accionistas de Expo Zaragoza
Empresarial, S.A. han manifestado en ejercicios antericres su compromiso de
permanencia como accicnistas de la Sociedad.

- En mayo de 2011 la Sociedad firmé una pdliza de crédito con el Consorcio Bancario
de hasta un importe maximo de disposicién de 132,25 millones de euros y
vencimiento el 31 de marzo de 2021. Con esta nueva péliza de crédito se canceld el
crédito anterior y permite a la Sociedad contar con la financiacién necesaria para
continuar con el desarrollo normal de su actividad.

- En septiembre de 2010 la Sociedad formalizé con el Gobierno de Aragdn un
contrato de arrendamiento de los edificios Actur 1, 2, 3, 4 y 5 y Ebro 1 asi como 351
plazas de aparcamiento para destinarlos a ia sede de los Juzgados de la ciudad de
Zaragoza (Contrato Ciudad de la Justicia). Dicho arrendamiento esta previsto que
entre en vigor a partir de marzo de 2013 hasta 2038 y supondra unos ingresos
mensuales de 622 miles de euros.

- La Diputacién General de Aragon, accionista mayoritario a través de la Sociedad
Corporacion Empresarial Plublica de Aragoén, S.L.U., concedié un aval a favor de
Expo Zaragoza Empresarial por importe de 68 millones de euros, para garantizar
tanto el principal como la parte correspondiente de los intereses del crédito firmado
con el Consorcio Bancaric. Asi mismo, con fecha 11 de septiembre de 2012 el
Gobierno de Aragon ha concedido un segundo aval a la Sociedad por importe
adicional de 37,8 millones de euros, lo que permite incrementar el limite de
disposicién del préstamo hasta los 122,8 millones de euros.
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- Se ha firmado un contrato de compra-venta por un precio de 5.100 miles de euros
sobre la parcela situada en Avenida Ranillas n® 103 que se espera que se
materialice en 2013 una vez cumplidas las estipulaciones incluidas en el mismo.

- El presupuesto de tesoreria, preparado por la Direccion de la Sociedad para el
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 muestra la capacidad de Ia
Sociedad para hacer frente a sus compromisos, teniendo en cuenta el ritmo de
ventas previsto, debido a los compromisos de venta y de alquiler efectuados que,
hasta la fecha, suponen mas del 42% de la superficie disponible para comercializar
y las expectativas de venta de la superficie restante (véanse Notas 7.2y 11).

El presupuesto de tesoreria, preparado por la Direccién de Expo Zaragoza Empresarial.
S.A. muestra la planificacién de cobros y pagos previsible a partir de enero de 2013 y
durante 15 meses mas, de acuerdo con la evolucién de la Sociedad y en base al
presupuesto operativo del préximo ejercicio 2013 y tiene establecidos los origenes de
financiacién necesaria para continuar las operaciones atendiendo a su actividad.

A continuacién se muestra la planificaciéon de cobros y pagos cuatrimestrales prevista por
la Sociedad (en miles de euros):

Enero- Mayo- Sept.- Enero-
Abril 2013 Agosto 2013 Dic. 2013 Abril 2014

Disponible inicial 373 1.000 1.000 1.000
Cobros 6.861 6.691 29.334 9.265
Ampliaciones de capital - - 3.268 -
Otros cobros 2.296 1.188 13.567 2.594
Devolucidn IVA 3.373 2.081 (328) {2.408)
Cobros Encomienda Ayuntamiento - - 5.790 1.429
Cobros ventas estimadas - - 3.528 4,186
Cobros alquiler 1.192 3.422 3.477 3.464
Pagos 25,005 15.563 16.792 5.918
Cerlificaciones Parque Empresarial 17.615 10.183 815 118
Otros pagos (U11 y parcela) - - 8.780 -
Cosles de estructura / Explotacién 2.218 2.541 2.874 1.499
Pago intereses y comisiones de la pdliza de crédito 3.640 2.838 4,313 2.368
Pago de impuestos locales 1.532 1 - 1.933
Disposicién Crédito 18.771 8.872  {12.542) {3.347)
Saldo final 1.000 1.000 1.000 1.000
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Este plan de Tesoreria ha sido elaborado con las siguientes consideraciones:

El saldo disponible inicial esta formado por la tesoreria al 31 de diciembre de 2012.

Se ha considerado que en el Gitimo cuatrimestre de 2013 se producira una
ampliacion de capital por parte de los accionistas de 3,3 millones de euros para
hacer frente al pago parcial de la encomienda del Balcon de San Lazaro U11
reflejado en el epigrafe “Otros pagos (U11 y parcela)”,

La partida “Otros cobros” corresponde principalmente a los ingresos en concepto de
refacturaciones de gastos de comunidad a las oficinas en alquiler, arrendamiento
del edificio Expo, canones e ingresos procedentes de la explotacion de energia
fotovoltaica, asi como la estimacién por parte de la Sociedad de la venta de activos
inmobiliarios distintos de los que integran el Parque Empresarial.

Los “Cobros Encomienda Ayuntamiento” incluyen principalmente los cobros
pendientes que estan asociados a las encomiendas de gestién (véase Nota 3.6.3).
La previsién de la Sociedad es que la deuda con el Ayuntamiento de Zaragoza se
compensara por un lado, con la liquidacién de los impuestos locales generados en
cada periodo y que figuran en la partida “Pago de impuestos locales” hasta un
importe de 1.429 miles de euros y, por otro lado, mediante la adquisicién en el
ultimo cuatrimestre de 2013 de una parcela por importe de 5.790 miles de euros
con VA y cuyo pago figura en la partida "Otros pagos (U11 y Parcela)”, no
generando, por tanto, ni entrada ni salida de caja.

Los cobros por “ventas estimadas” corresponden principaimente con la
formalizacién de las escrituras de las oficinas y garajes que la Sociedad estima
vender a la fecha de elaboracién del presupuesto de tesoreria.

Los “Cobros alquiler" recoge los cobros por alquileres de los que destaca
especialmente el de la Ciudad de la Justicia que comienzan a devengarse a partir
de marzo de 2013.

Los pagos por “Certificaciones Parque Empresarial® incluyen, principalmente, los
pagos a contratistas por las promociones que se encuentran en curso a la fecha de
elaboracion del presupuesto de tesoreria, principalmente las correspondientes a la
promocion de la Ciudad de la Justicia, 26,82 millones de euros en 2013.

El epigrafe “Otros pagos (U11 y Parcela)” incluye 5.790 miles de euros con IVA
correspondiente a la adquisicion de una parcela al Ayuntamiento de Zaragoza
mediante dacion en pago. Igualmente, se recoge el pago parcial de la encomienda
de la U11 por importe de 3.000 miles de euros.
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- Los “Costes estructura / Explotacién® recogen principalmente los costes de
comunidad de propietarios, mantenimiento, comunidad de propietarios y de
personal.

- “Disposicion crédito” recoge principalmente las disposiciones de la pdliza de credito
efectuadas por la Sociedad consecuencia principaimente de las obras de
reconversion de los pabellones en oficinas y de su funcionamiento ordinario y de los
cobros por ingresos generados.

En base a lo anteriormente expuesto, los Administradores de la Sociedad consideran que
Expo Zaragoza Empresarial, S.A. tiene garantizadas las entradas de liquidez necesarias
durante el gjercicio 2013 para la realizacion de sus principales proyectos inmobiliarios.

Por todo lo mencionado anteriormente, estas cuentas anuales se han elaborado
aplicando el criterio de empresa en funcionamiento el cual presupone la realizacion de
activos vy la liquidacién de los pasivos por los importes y en los plazos por los que figuran
registrados.

2.4, Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los
Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un
efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningln principio contable que
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.5. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones
realizadas por ios Administradores de la Sociedad para valorar algunos de ios activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.

Basicamente estas estimaciones se refieren a;

. La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse
Notas 5 y 6).

° La vida Gtil de los activos materiales ¢ intangibles (véanse Notas 3.2 y 3.1).

. El calculo de provisiones (véanse Notas 15, y 18.6).

o Valor razonable de los instrumentos financieros derivados (Véase Nota 10).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado scbre la base de la mejor
informacién disponible al cierre del ejercicio 2012, es posible que acontecimientos que

puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los
proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.
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2.6. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se
ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

2.7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterios contables
significativos respecto a los criterios aplicados en el gjercicio 2011.

2.8. Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes inciuidos en las cuentas
anuales del ejercicio 2011.

2.9. Moneda funcicnal

Las cuentas anuales estan expresadas, tanto en 2012 como 2011, en miles de euros.

3. Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por ia Sociedad en la
elaboracion de sus cuentas anuales de los ejercicios 2012 y 2011, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabhilidad, han sido las siguientes:

3.1. Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicién o coste de produccidn. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro
que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de su vida util.

a) Propiedad industrial
En esta cuenta se registran los importes satisfechos para la adquisicién de la propiedad o

el derecho de usc de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos
incurridos con motivo del registro de la desarroliada por la empresa.
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b)  Aplicaciones informaticas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicidn y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los
costes de mantenimiento de las aplicaciones informéticas se registran en la cuenta de
perdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones
informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un pericdo de 3 afios.

3.2. Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adguisiciéon o coste de
produccién y posteriormente se minora por ia correspondiente amortizaciéon acumulada y
las pérdidas por deterioro, si fas hubiera, conforme al criterio descrito en los parrafos
siguientes.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen
el inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida utit de dichos bienes se registran
como mayor coste de los mismos.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste
acumulado gue resulta de afiadir a [os costes externos los costes internos, determinados
en funcién de los consumes propics de materiales, la mano de obra directa incurrida y los
gastos generales de fabricacién calculados segun tasas de absorcién similares a las
aplicadas a efectos de la valoracion de existencias.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendc el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcidn de los afios de vida Gtil estimada
de los respectivos bienes segun el siguiente detalle;

Afios de

vida Gtil

estimada

Construcciones 50
Instalaciones técnicas y ofro inmovilizado material 8-12

Deterioro de valor de activos intangibles y matetiales

Al cierre de cada ejercicic o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad
procede a estimar mediante el denominado "Test de deterioro" la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior ai de su valor en libros.
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El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccion de la Sociedad para la realizacién de dicho
test en aquellos inmuebles con destino previsto tanto de venta como de alquiler, es la
solicitud de tasaciones por expertos independientes.

3.3. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones en propiedad que se mantienen para explotarlas
en régimen de alquiler, asi como, para obtener posteriormente una plusvalia por su venta
como consecuencia de {os incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 3.2 relativa al
inmovilizado material.

A 31 de diciembre de 2012 las construcciones recogidas dentro del epigrafe inversiones
inmobiliarias, con un valor neto contable de 20.509 miles de euros (19.126 miles de euros
en 2011), se encuentran finalizadas, a excepcién de la Ciudad de la Justicia que se
mantiene en curso al cierre del gjercicio con un valor neto contable de 87.147 miles de
euros {54.944 miles de euros en 2011).

3.4. Costes por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de
elementos del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en
condiciones de funcionamiento.

3.5. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los
demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

- Arrendamiento financiero:

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento financiero, el valor actual de los
pagos por arrendamiento descontados al tipo de interés implicito del contrato se reconoce
como una partida a cobrar. La diferencia entre el importe bruto a cobrar y el valor actual
de dicho importe, correspondiente a intereses no devengados, se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que dichos intereses se devengan, de acuerdo con
el método del tipo de interés efectivo.
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- Arrendamiento operativo:

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a
la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme
a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente
imputables, los cuales se reconocen como gasto en el ptazo del contrato, aplicando el
mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratard como un cobro o pago anticipado que se imputara a resuitados a lo largo del
periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo
arrendado.

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

3.6. instrumentos financieros

3.6.1 Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la siguiente categoria:

- Prestamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes
o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que
no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado
activo.

Los activos financieros incluidos en la categoria de “Préstamos y partidas a cobrar” se
registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes
de la transacciéon que sean directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos activos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos
financieros que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia
objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en
libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores
comerciales y ofras cuentas a cobrar se clasifican, en su caso, de dudoso cobro y se
registra el correspondiente deterioro en base a un analisis individualizado de los saldos
deudores, determinando las cantidades que se estiman de dudosa realizaciéon cuando es
patente la insolvencia de! deudor o cuando, entre ofros, transcurridos determinados
plazos y realizadas las oportunas gestiones de cobro, no se obtiene un resultado positivo
de las mismas.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales
como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos comerciales en operaciones de
"factoring" en las que la empresa no retiene ningin riesgo de crédito ni de interés, las
ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las
titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene
financiaciones subordinadas ni concede ning(n tipo de garantia o asume algtn otro tipo
de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
su propiedad, tales como el descuento de efectos, el "factoring con recurso”, las ventas
de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas
un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias qua absorben sustancialmente todas
las pérdidas esperadas.

3.6.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar qua tiene Ia Sociedad y que
se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa, o también aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden ser
considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente
atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su cosfe
amortizado.

La Sociedad da de baja lo pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que
tos han generado.
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3.6.3 Encomiendas de gestion

El Gobiernc de Aragén, al Ayuntamiento de Zaragoza, el Ministerio de Interior y el
Ministeric de Defensa firmaron en ejercicios anteriores con la Sociedad convenios de
encomiendas, por medio de los cuales encargaron a ésta la realizacion de una serie de
actividades enmarcadas en actuaciones tanto urbanisticas como de prestacion de
servicios, con el objetivo de colaborar en el desarrollo de la Exposicién Internacional
Zaragoza 2008. :

De acuerdo con la normativa aplicable, dichas actuaciones realizadas por cuenta de las
mencionadas entidades pubiicas, se registraron contablemente dentro de las cuentas de
circulante, sin afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011 los importes pendientes de cobro por la realizacion de
las encomiendas de gestién se han registrado dentro del epigrafe “Clientes por ventas y
prestaciones de servicios” o “Créditos a terceros" del balance adjunto en funcién de los
plazos de cobro establecidos (véase Nota 9).

3.7. Derivados financieros y cobertura contable

Las actividades de la Sociedad la exponen fundamentalmente a riesgos de tipo de
interés, por la fluctuacion del tipo variable Euribor al cual esta referenciada su
financiacion. Para cubrir estas exposiciones, la Sociedad utiliza instrumentos financieros
derivados, con la finalidad de cubrir el riesgo de tipo de interés {(véase Nota 10}, del tipo
“Swaps” 0 IRS.

La Sociedad ha optado por la designaciéon de dichos instrumentos, siempre que sea
posible como instrumentos de cobertura. Para que un derivado financiero tenga un
tratamiento de cobertura “contable”, segun el PGC, tiene que cubrir necesariamente uno
de los siguientes tres tipos de riesgo:

- De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos atribuibles a un riesgo
concreto, al que se encuentre sujeto la posicion o saldo a cubrir (“cobertura de
valores razonables”).

- De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y
pasivos financieros, compromisos y transacciones previstas altamente probables
que prevea llevar a cabo una entidad (“cobertura de flujos de efectivo”).

- La inversidn neta en un negocio en el extranjero (“cobertura de inversiones netas
en negocios en el extranjero™).
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Asimismo, tiene que eliminar eficazmente el riesgo inherente al elemento o posicidn
cubierta durante todo el plazo previsto de cobertura y tiene que haberse documentado
adecuadamente que la contratacion dei derivado financiero tuvo lugar especificamente
para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones, y la forma en que se
pensaba conseguir y medir esa cobertura eficaz.

Segun e} PGC, todo instrumento financiero debera reconocerse como activo o pasivo en
el Balance, por su valor razonable, y los cambios de éste, se deberan imputar en la
cuenta de Resultados del ejercicio, excepto en los casos en que, optando por la
“contabilidad de coberturas®, la parte efectiva de la relacién de cobertura debiera
registrarse en Patrimonio Neto (coberturas de Flujo de Efectivo y de Inversién Neta en
Filial Extranjera).

La contabilizacién de coberturas, de considerarse como tal, es interrumpida cuando el
instrumento de cobertura vence, o es vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los
criterios para la contabilizacién de coberturas. Cualquier beneficio o pérdida acumulada
correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido registrado en el patrimonio
neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se produzca ia operacién prevista.
Cuando no se espera que se produzca la operacion que esta siendo objeto de cobertura,
tos beneficios ¢ pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se
transfieren a los resultados netos del periodo.

En el momento inicial de alta de los derivados financieros, la Sociedad designé parte de
sus instrumentos financieros derivados vigentes como “coberturas contables”, registrando
sus cambios de valor razcnable, al ser coberturas de flujos de efectivo, en Patrimonio
Neto, por su parte efectiva. Aquellos no desighados como “coberturas contables”
registraran sus cambios de valor razonable en cuentas de Resultados.

3.8. Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién, coste de produccion o valor neto
realizable, el menor.

El importe de los impuestos indirectos que gravan la adquisicion de las existencias sélo
se incluye en el coste de adquisicién cuando dicho importe no sea recuperable de la
Hacienda Publica.

Para aquellas existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de ser vendidas, el coste incluye los gastos financieros que han sido
girados por el proveedor o corresponden a préstamos u otro tipo de financiacidn ajena,
especifica o genérica, directamente atribuibles a la construccion. Estos gastos
financieros, de naturaleza especifica ¢ genérica, son capitalizados como parte del coste
hasta la terminacion del inmueble, momento a partir del cual se cargan directamente
como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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E! valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los
costes estimados para terminar su fabricacién y los costes que seran incurridos en los
procesos de comercializacion, venta y distribucion.

La Sociedad efectia las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las
existencias es inferior a su precio de adquisicion {0 a su coste de produccion). Si las
circunstancias que causan la correccién de valor dejan de existir, el importe de la
correccion es objeto de reversidn y se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Adicionalmente, registra con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias las provisiones
necesarias por terminaciéon de obra incluyendo todos los costes pendientes de incurrir
imputables a las unidades para las que la Sociedad se ha reconocido el Ingreso por
ventas en su caso.

- Terrenos

Los terrenos destinados al desarrolio del parque empresarial se registran a su precio de
adquisicion, incrementado en aquellos otros gastos relacionados directamente con la
compra. Dicho importe se traspasa a “Promociones en curso” en el momento de
comienzo de las obras.

- Promociones en curso

Como promociones en curso se incluyen, ademas de los derivados del apartado anterior,
los costes a origen incurridos en la promocién inmobiliaria en fase de ejecucién a la fecha
de cierre del ejercicio. Los costes incluyen los importes correspondientes a la
urbanizacién y construccién, asi como aguellos otros costes directamente relacionados
con la promocion {estudios y proyectos, licencias, etc.) y, adicionalmente, los gastos
financieros devengados durante el periodo de construccién por la financiacién necesaria
para la ejecucién de la misma.

Se han activado los gastos financieros de los préstamos destinados a financiar la
promocion siempre que existan obras de adaptacién en el suelo.

- Edificios terminados
A la finalizacién de cada promocion inmobiliaria la Sociedad sigue el procedimiento de
traspasar desde la cuenta de "Promociones en curso” a “Edificios terminados” el coste

correspondiente a aquellos inmuebles terminados que se encuentren pendientes de
venta.
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3.9. Patrimonio Neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisiéon de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra
el patrimonio neto, como menores reservas.

3.10. Impuestos corrientes y diferidos

La Sociedad pertenece al Grupo Corporacién Empresarial Publica de Aragén tributando
desde el ejercicio 2011 bajo el régimen de tributacion consolidada con su sociedad
matriz.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que |la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos ©
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscaimente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el
tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

En su caso, se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del reconccimiento inicial de fondos
de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resuitado
fiscal ni al resuitado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen, en su caso, en la
medida en que se considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias
fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos. -

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o

abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan, en su caso, tambien con
contrapartida en patrimonio neto.
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En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan
dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por
impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la
medida en que pasa a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

3.11, Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacidn de las cuentas anuales diferencian
entre:

1.  Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, ya sea legal o implicita, cuya cancelacion es probable origine
una salida de recursos para liquidar ja obligacién y el importe se puede estimar de
forma fiable.

2. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no,
uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a [as cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo
contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales sino que se
informa scbre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan
por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo,
excepto en al caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte
del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esta obligada a responder, en esta
situacion la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provisién.
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3.12. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad
del bien vendido, no manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el
control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el
grado de realizacién de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el
resultado de la transaccidn pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo
de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a
recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros
devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos
ordinarios, costes o grado de avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las
revisiones podrian dar lugar a aumentos o disminuciones en los ingresos y costes
estimados y se reflejan en la cuenta de resuitados en el periodo en el que las
circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas por la direccién.

3.13. Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido
susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el ejercicio en el que
se adopta la decision del despido.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, la Sociedad tiene registrado en las presentes
cuentas anuales una provision de esta naturaleza por importe de 750 y 1.031 miles de
euros, respectivamente, al considerar que, una vez que finalice el proyecto de
reconversion del recinto Expo en Parque Empresarial, se rescindiran la totalidad de los
contratos de trabajo (véase Nota 15).
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3.14, Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su
valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la
operacién. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas,

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado por lo
que los Administradores de la Sociedad dominante consideran que no existen riesgos
significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en
el futuro.

3.15. Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion
del impacto medioambiental y 1a proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la
reduccién o eliminacion de la contaminacion futura.

El Unico impacto medioambiental relevante que produce la Sociedad se centra en su
actividad constructora. A este respecto se han tomado importantes medidas para reducir
dicho impacto {véase Nota 20).

3.416. Activos y pasivos corrientes

El activo corriente comprendera;

Los activos vinculados al ciclo normal de explotacién que la empresa espera vender,
consumir o realizar en el transcurso del mismo. A estos efectos se entiende por ciclo
normal de explotacién, el periodo que transcurre entre la adquisicién de los activos que
se incorporan al proceso productivo y la realizacion de los productos en forma de efectivo
o equivalentes de efectivo.

Aquelios activos, diferentes de los citados en el inciso anterior, cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera gue se produzca en el corto plazo.

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes, cuya utilizacion no esté restringida, para
ser intercambiados o usados para cancelar un pasivo al menos dentro del afio siguiente a
la fecha de cierre del ejercicio.

Los demas elementos del activo se clasificaran como no corrientes.

El pasivo corriente comprendera:
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Las obligaciones vinculadas al ciclo normal de explotacién sefialado anteriormente que la

empresa espera liquidar en el transcurso del mismo.

Las obligaciones cuyo vencimiento o extincion se espera que se produzca en el corto

plazo.

Los demas elementos del pasivo se clasificaran como no corrientes.

4, Inmovilizado intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién en los ejercicios 2012 y

2011 ha sido el siguiente:

Eiercicio 2012
Miles de euros
Saldoal Enfradas o Saldo al
31-12-2011 dotaciones Bajas  31-12-2012
Concesiones, patentes y licencias
Coste 497 - - 497
Amoriizaciones {497} - - (497}
Aplicaciones Inforiméticas
Coste 704 - - 704
Amortizaciones (686) {18} - {704)
18 (18) - -
Total
Coste 1.21 - - 1.201
Amortizaciones {1.183) {18) - (1.201)
Total Neto 18 {18) - -
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Ejercicio 2011
Miles de euros
Saldo al Entradas o Saldo al
31-12-2010  dotaciones Bajas  31-12-2011
Concesiones, patentes y licencias
Coste 497 - - 497
Amortizaciones (497} - - (497)
Aplicaciones informaticas
Coste 704 - ~ 704
Amortizaciones (663) (23} - (686)
41 (23) - 18
Total
Coste 1.201 - - 1.201
Amortizaciones {1.160) - - {1.183)
Total Neto M - - 18

A 31 de diciembre de 2012 y 2011, no se han identificado indicios de pérdida de valor en
ninguno de los bienes del inmovilizado intangible. Los Administradores de la Sociedad
estiman que el valor recuperable de los activos es superior a su valor en libros, por lo que
no han considerado necesario dotar provision alguna por deterioro de valor.

A 31 de diciembre 2012 y 2011, la Sociedad tenia elementos del inmovilizado intangible
totalmente amortizados que seguian en uso, conforme al siguiente detalle {(en miles de
euros):

Valor contable (bruto)

2012 2011
Concesiones, patentes y licencias 497 497
Aplicaciones Informaticas 704 634
Total 1.201 1.131

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, la Sociedad no tenia compromisos firmes de
compra de activos intangibies.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 no existen activos intangibles significativos sujetos a
restricciones de titularidad o pignorados como garantias de pasivos.
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5, Inmovilizado material

0L2556196

El movimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios 2012 y 2011, asi
como la informacidn mas significativa que afecta a este epigrafe, han sido los siguientes:

Ejercicig 2012

Terrenos
Coste
Deterioro de valor

Construcciones
Coste
Amortizacion
Deterioro de valor

instalaciones técnicas y otro
inmovilizado

Coste

Amortizaciones

Inmovilizado en curso y anticipos
Coste
Deterioro de valor

Total

Cosle
Amortizaciones
Detericro de valor

Total neto

Miles de Euros

Saldo al Entradaso Saldo al
31-12-2011 dotaciones Bajas Traspasos 31-12-2012
10.760 - - - 10.760
(6.580) (1.520) - - {8.100}
4.180 {1.520) - - 2,660
171.623 - - 1.114 172.737
{171.623) - - - (171.623)
- - - (488) {488)

- - - 626 626

26.572 - (143) - 26.429
{23.254) (352) 143 - (23.463)
3,318 (352) - - 2,966
6.021 318 - - 6.337
(2.275) {647) - - (2.922)
3.746 (331) - - 3.415
214.976 316 (143) 1.114 216.263
(194.877) (352) 143 - {195.086)
{8.855) (2.167) - {488) {11.510)
11.244 (2.203) - 626 9.667
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Ejercicio 2011
Miles de Euros
Saldo al Entradas o Salde al
31-12-2010 dotaciones Bajas Traspasos 31-12-2011
Terrenos
Coste 10.760 - - - 10.760
Deterioro de valor (6.100) {480} - - (6.580}
4.660 {480) - - 4.180
Construcciones
Coste 177.135 - - {5.512) 171.623
Amorlizacion (172.043) (92) - 512 (171.623)
Deterioro de valor (32} - - 32 -
5.060 {92) - (4.968) -
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado
Coste 30.055 - (826) (2.657) 26.572
Amortizaciones {23.591) {385) 372 350 (23.254)
6.464 {385) {454) (2.307) 3.318
Inmovilizado en curso y anticipos
Coste 6.021 - - - 6.021
Deterioro de valor (581) {1.694) - - (2.275)
5.440 {1.694) - - 3.746
Total
Coste 223.971 - (826) (8.169) 214.976
Amortizaciones {195.634) (477) 372 862 (194.877)
Deterioro de valor (6.713) (2.174) - 32 {8.855)
Total neto 21.624 {2.651) {454) {7.275) 11.244

Del total del coste bruto de las construcciones e instalaciones técnicas, al cierre de los
gjercicios 2012 y 2011, un importe de 189.515 miles de euros, en ambos ejercicios,
corresponden a inmuebles considerados cedibles por la Sociedad sobre los cuales
practicamente no se obhtiene percepcion de ingreso alguno. Por este motivo, los bienes
afectos a dichas concesiones se encuentran totalimente amortizados a cierre de ejercicio.

Asi mismo, se ha traspasado al epigrafe de inmovilizado material la oficina en la que la
Sociedad posee su centro de trabajo con un valor neto contable de 626 miles de euros,
que figuraban en existencias (véase Nota 11).

Las bajas mas significativas del ejercicio 2012, 143 miles de euros de coste bruto, se

corresponden principalmente con mobiliario, equipos informaticos y otro inmovilizado
totaimente amortizado.
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Dentro del epigrafe de inmovilizado en curso se recoge el anticipo concedido al
Ayuntamiento de Zaragoza por importe de 6.021 miles de euros por la entrega futura de
la parcela donde se ubica el Edificio Expo y la del Paseo de la Noria ademés de unas
adecuaciones en la parcela de la Noria en el gjercicio 2012 por importe de 316 miles de
euros.

La Sociedad posee Inmuebles cuyo valor por separado de |la construccion y del terreno,
al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, es el siguiente:

Miles de euros

02556198

Inmuebles 2012 2011
Terrenos 10.760 10.760
Construcciones 172.737 171.623
Total 183,497 182.383

Tal y como se indica en la Nota 3.2, la Sociedad efectia las oportunas correcciones
valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
el valor recuperable de los activos es inferior a su valor en libros. En este sentido, la
Sociedad ha registrado en los ejercicios 2012 y 2011, una provisidén por deterioro por
importe de 2.167 y 2.174 miles de euros, respectivamente, la dotacion del afo
corresponde al deterioro de los terrenas en los que se ubica el Acuario y la Torre del
Agua, asi como, por las parcelas a recibir del Ayuntamiento de Zaragoza, adecuandolos a
valor de mercado segln valoracion realizada por experto independiente. Este importe se
encuentra registrado dentro del epigrafe "Deterioros y pérdidas” de la cuenta de perdidas
y ganancias adjunta.

Al cierre del ejercicio 2012 y 2011 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado materiai
totalmente amortizados que segufan en uso, conforme al siguiente detalle (en miles de
euros):

Valor contable (brufo)

2012 2011
Construcciones 171.623 171.623
Resto de bienes 22.206 22.613
Total 193.829 194.236

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles
riesgos a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre
de los ejercicios 2012 y 2011 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con
dichos riesgos.

23



0L2556199

CLASE 0

Existe promesa de constituir garantia hipotecaria sobre ciertos inmuebles para responder
de la péliza de crédito constituida en Mayo de 2011 (vease Nota 16.1). Adicionalmente se
ha solicitado la constitucién de promesa de garantia hipotecaria del terreno de la Torre
del Agua para un litigio en curso de la Sociedad (véase Nota 15).

6. Inversiones Inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios 2012 y 2011, asi
como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe, han sido los siguientes:

Ejercicio 2012
Miles de eurcs
Saldoal Entradas o Reversione  Traspasos Saldo al
Oficinas para arrendamiento 01.847 31.977 - 3.815 127.639
Amortizacion {875) {401} - - (1.276)
Deterioro de valor {16.902) (1.609} 653 (849) {18.707)
Total 74.070 29,967 653 2.966 107.656
Ejercicio 2011
Miles de euros
Saldo al Entradas o Saldo al
31-12-2010 dotaciones Traspascs 31-12-2011
Oficinas para arrendamiento 56.926 10.076 24.845 91.847
Amortizacion (273) {90} (512) (875)
Deterioro de valor (11.566) 286 (5.622) {16.902)
Total 45.087 10.272 18.711 74.070

La Sociedad posee oficinas cuyo valor neto por separado de la construccion y del terreno,
al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, es el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Terrenos 20.210 20.494
Construcciones 87.446 53.576
Tofal 107.656 74.070
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Las altas del ejercicioc 2012 se cormresponden principalmente con las obras de
acondicionamiento de los edificios que conformaran la Ciudad de la Justicia. Las
inversiones comprometidas vinculadas a dicho acondicionamiento a cierre del ejercicio
ascienden a 31.549 miles de euros (16.780 miles de euros en 2011).

El valor neto contable de las inversiones inmobiliarias correspondientes a la Ciudad de Ia
Justicia asciende al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 a 87.147 y 54.944 miles de
euros, respectivamente.

Los traspasos existentes en el ejercicio 2012, provienen principalmente de las oficinas en
alquiler de los edificios Dinamiza 2C y 1D, con un coste bruto de 3.815 miles de euros y
un deterioro de 849 miles de euros provenientes del epigrafe de existencias, que se han
destinado a su explotacion en régimen de alquiler (véase Nota 11). Ei traspaso de
existencias a inversiones inmobiliarias se ha realizado a través del epigrafe "Existencias
de promociones en curso y edificios construidos incorporados al inmovilizado” de la
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (véase Nota 18.2).

Los traspasos correspondientes al ejercicioc 2011 se corresponden principalmente con
parte de los edificios de oficinas propiedad de la Sociedad que se van a destinar a su
explotacién en régimen de alquiler. Dichos edificios son principalmente, el Edificio Expo
con un valor neto contable de 4.968 miles de euros, proveniente del epigrafe de
inmovilizado material (véase Nota 5), y los edificios de oficinas Dinamiza 2A con un valor
neto contable de 13.743 miles de euros, proveniente del epigrafe de existencias (véase
Nota 11). El traspaso de existencias a inversiones inmobiliarias se ha realizado a través
del epigrafe "Existencias de promociones en curso y edificios construidos incorporados al
inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (véase Nota 18.2).

Tal y como se describe en la Nota 3.4, la Sociedad activa como mayor valor del
inmovilizado los gastos financieros directamente atribuibles a fa construccion de los
edificios que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso. El importe de los gastos financieros activados en el ejercicio 2012 ha sido de
4.951 miles de euros (2.420 miles de euros en 2011), de los que 4.559 miles de euros
(1.919 miles de euros en 2011) se corresponden a los intereses devengados de la
financiacién (véase nota 18.7) y 392 miles de euros (501 miles de euros en 2011) a
comisiones bancarias por disposicidén del crédito.
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Tal y como se indica en la Nota 3.2 |la Sociedad efectia las oportunas correcciones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
la posible existencia de pérdidas de valor reduzcan el valor recuperable a un importe
inferior al de su valor en libros; en caso contrario se revierte la provisién. Por lo tanto, ia
Sociedad ha registrado en el ejercicio 2012 una dotacion de la provisién por deterioro del
valor de las inversiones inmobiliarias por importe de 956 miles de euros compuestos por
una dotacioén de 1.609 miles de euros y una reversién de los deterioros de la Ciudad de la
Justicia por 653 miles de euros (en 2011 aplicacion a la provision por deterioro de 286
miles de euros) adecuandolos a valor de mercado segln tasaciones realizadas por
experto independiente de fechas 13 de febrero de 2013 y 17 de enero de 2012,
respectivamente. Este importe se encuentra registrado dentro del epigrafe "Deterioros y
pérdidas” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de estas inversiones inmobiliarias:

Miles de euros

0L2556201

2012 2011
Ingresos por arrendamientos 2.158 463
Gastos directos de explotacién que surgen de inversiones inmobiliarias (494) (7n
Total 1.664 286

Existe promesa de constituir garantia hipotecaria sobre los inmuebles para responder de
la péliza de crédito constituida en Mayo de 2011 (véase Nota 16.1).

7.  Arrendamientos

7.1. Arrendamientos operativos

Al cierre del los ejercicios 2012 y 2011, las cuentas de arrendamiento de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes,

incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente, son las siguientes:

Miles de euros

Valor nominal

2012 2011
Menos de un ano 6.644 527
Entre uno y cinco arios 34.263 1.208
Total 40,907 1.735
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Durante el ejercicio 2012 y 2011, el arrendamiento operativo de la sociedad ha
correspondido principalmente al alquiler del Edificio Expo y de varias oficinas del edificio
Dinamiza 2A.

El importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos en el ejercicio 2012 ha
ascendido a 2.158 miles de euros (en 2011 602 miles de euros).

7.2. Compromisos por arrendamiento operativo

El 28 de septiembre de 2010, la sociedad firmé un contrato de alquiler de los edificios
Actur y Ebro 1 del recinto Zentro Expo para destinarlos a sede de los juzgados de la
Ciudad de Zaragoza (Ciudad de la Justicia). Este contrato tiene una duracion de 25 afios
desde la fecha de ocupacion del edificio, prevista para marzo de 2013.

Los pagos minimos totales futuros por el arrendamiento operativo de la Ciudad de la
Justicia no cancelable corresponden a 7.465 miles de euros/afio.

7.3. Arrendamientos financieros

La compafiia al cierre 2012 y 2011 no posee arrendamientos financieros.

8. Analisis de instrumentos financieros
8.1. Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas
en la norma de registro y valoracién de “instrumentos financieros”, es el siguiente:

Miles de euros

012556202

Activos financieros a largo plazo

Valores
Instrumentos de representativos de Créditos
patrimonio deuda otros
2012 2011 2012 2011 2012 2011
Préstamos y partidas a
cobrar (Nota 9) - - - - 439 3.985

- - - - 439 3.965

27



CLASE 8

0L2556203

Miles de euros

Activos financieros a corto plazo

Valores
Instrumentos de representativos de Créditos
patrimonio deuda otros
2012 2011 2012 2011 2012 2011
Préstamos y partidas a cobrar

{Nota 9) - - - - 19.798 18.792

Efeclivo y ofros activos liquidos
equivalentes 373 2.335
- - - - 20.169 21.127

Miles de euros

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de  Obligaciones y otros Derivados
crédito  valores negociables Otros
2012 2011 2012 2011 2012 2011

Débitos y partidas a pagar
{Nota 16) 81.468 57.583 - - 46 44
Derivados (Nota 10} - - - - 3.150 3.027
81.468 57.593 - - 3.205 3.071

Miles de euros

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades Obligaciones y otros Derivados
de crédito _ valores negociables Otros
2012 2011 2012 2011 2012 2011

Débitos y partidas a pagar
(Nota 16) 433 831 - - 23.426 17.694
433 831 - - 23.426 17.694

28



CLASE 07

8.2. Analisis por vencimientos

0L2556204

Al 31 de diciembre de 2012 los importes de los instrumentos financieros con un
vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los

siguientes:

Miles de euros

Activos financieros

Afios
2013 2014 2015 2016 2017 posteriores Total
Préstamos y parifidas a
cobrar (Nota 9} 19.729 390 - - - - 20.119
Otros acfivos financieros 67 - - - - 49 116
Efectivo y ofros aclivos
liquidos equivalentes 373 - - - - - 373
20.169 390 - - - 49 20.608
Miles de euros
Pasivos financieros
Afios
2013 2014 2015 2016 2017 posteriores Total
Deudas con entidades de 433 716 808 11006 11313  567.445  81.901
Débitos y partidas a pagar
(Nota 16) 21.777 - - - - - M7
Derivados (Nota 10) - - 3.159 - - - 3.159
Ofros pasivos financieros 1.648 4 - 13 - 29 1.695
23.859 720 4.057 11109 11.313 57.474 108.532

El pasivo generado por los instrumentos financieros derivados se liquidaran de acuerdo
con el calendario de vencimientos del IRS actualizado a los tipos vigentes aplicables en

cada periodo.

8.3. Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos

financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en fa Direccion, la
cual tiene establecidos los mecanismos hecesarios para controlar la exposicién a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédite y liquidez. A
continuacion se indican los principales riesgos financieros qua impactan a la Sociedad:
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1.- Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesorerfa y activos liquidos equivalentes
en entidades financieras de elevado nivel crediticio. La Sociedad no dispone de seguros
de crédito para garantizar el cobro de fas cuentas a cobrar dado que actuaimente no esta
expuesta a riesgos significativos derivados de las posibles insolvencias con terceros.

2.- Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar tal liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se
derivan de su actualidad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi
como de las lineas crediticias y de financiacion que se detallan en las Notas 12 y 16.
lgualmente la Direccion de la Sociedad elabora presupuestos de tesoreria con la finalidad
de anticipar las necesidades de liquidez (véanse Notas 2.3 y 12).

3.- Riesgo de mercado

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de
tipo de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en
los flujos de caja, si bien, la Direccién de la Sociedad contrata instrumentos financieros
que mitigan el riesgo de interés (véase Nota 10).

9. Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de fos préstamos y partidas a cobrar es el siguiente:

Miles de euros
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2012 2011

Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo
Créditos a terceros 390 3.918
Ofros activos financieros (fianzas) 49 47
439 3.965

Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo
Clientes por ventas y prestacién de servicios 20.622 18.849
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 19.2) 22 45
Deudores varios 39 -
Personal 7 -
Activo por impuesto corriente 65 18
Otros créditas con las administraciones puiblicas 1.093 1.181
Otros activos financieros 67 848
Pravisiones por deterioro de valor (961} {950}
20.954 19.991

No existen diferencias significativas entre los valores nominales y los valores razonables
de las partidas anteriores.
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- Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo

El saldo de la cuenta de "Créditos a terceros” al cierre del ejercicio 2012 y 2011
corresponde principaimente al importe pendiente de cobro, con vencimiento en el largo
plazo, por la venta de oficinas y garajes en la promocion terminada del Parque
Empresarial Dinamiza.

La variacién respecto al 2011 corresponde al traspaso de 3.528 miles de euros at corto
plazo al tener vencimiento 2013.

- Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo

Dentro del epigrafe de “Clientes por ventas y prestacion de servicios” se recoge un total
de 14.093 miles de euros (16.499 miles de euros en 2010) correspondiente al importe
pendiente de cobro con el Ayuntamiento de Zaragoza por determinadas encomiendas de
gestién realizadas para la Sociedad. De éstos, 5.790 miles de euros se espera
compensarlo mediante la entrega por parte del Ayuntamiento de una parcela situada en
Avda. de Ranillas por un valor de 4.785 miles de eurcs y el resto con los impuestos
locales devengados por la actividad y funcionamiento de la Sociedad.

Y el resto del importe pendiente, 8.229 miles de euros correspondiente a [a encomienda
de gestién relativa a las “Obras de ejecucion de los proyectos de margenes y riberas
urbanas del rio Ebro a su paso por Zaragoza. Ambito U11. Balcén de San Lazaro” mas
intereses devengados no tiene fecha prevista de cobro, habiendo presentado la Sociedad
demanda en reclamacion de dicho importe ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Zaragoza {véase Nota 15).

El saldo de las cuentas del epigrafe "Otros activos financieros a corto plazo” ai cierre de
los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Miles de euros

0L2556206

2012 2011
Depdsitos constituidos a corto plazo - 782
Fianzas constituidas a corto plazo 67 66
Total 67 848
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Se considera gue ias cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigliedad inferior a tres
meses no han sufrido ningtn deterioro de valor. A 31 de diciembre de 2012, hablan
vencido cuentas a cobrar, sin considerar la deuda con el Ayuntamiento de Zaragoza, por
importe de 2.697 miles de euros (en 2011: 1.185 miles de euros). El analisis de
antigliedad de estas cuentas es el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Hasta 3 meses 462 64
Mas de 3 meses 2235 1.121
2.697 1.185

El movimiento de la provision por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar
a clientes es el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial 950 776
Provision por deterioro de valor de cuentas a cobrar 184 181
Cuentas a cobrar dadas de baja por incobrables (173) (7
Saldo final 961 950

El reconocimiento y la reversiéon de las correcciones valorativas por deterioro de las
cuentas a cobrar a clientes se han incluido dentro de “Pérdidas, deterioro y variacion de
provisiones por operaciones comerciales” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2012, se produjo una pérdida por deterioro de las cuentas a cobrar
a clientes por importe de 184 miles de euros (2011: 181 miles de euros). El importe de la
provision asciende a 961 miles de euros al 31 de diciembre de 2012 (2011: 950 miles de
euros). Las cuentas a cobrar que han sufrido una pérdida por deterioro corresponden
principalmente a un Unico cliente del que se ha provisionado la totalidad de su saldo dada
la antiglledad de la deuda vencida.

El resto de las cuentas incluidas en “Préstamos y cuentas a cobrar’ no han sufrido
deterioro del valor.

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacion es
el valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas
anteriormente. La Sociedad no mantiene ninguna garantia como seguro.

Los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.
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Existe promesa de formalizar, en garantia de la poliza de crédito que fue constituida en
Mayo de 2011, contratos de prenda sobre el 100% de los derechos de crédito que se
deriven de los contratos de compraventa, de arrendamiento y cualesquiera otros
contratos de naturaleza similar suscritos en relacion con los inmuebles y que generen
derechos de crédito para la Sociedad {véase Nota 16.1).

10. Instrumentos financieros derivados

En el ejercicio 2011, la Sociedad contratd instrumentos financieros derivados para cubrir
el riesgo de tipo de interés. El objetivo de dichas contrataciones es acotar, mediante la
contratacion de Swaps, en los que se paga fijo y se recibe variable, la fluctuacion en ios
flujos de efectivo a desembolsar por el pago referenciado a tipo de interés variable
(Euribor) de la financiacién con entidades de crédito.

Para la determinacion del valor razonable de los derivados de tipo de interés (Swaps o
IRS), la Sociedad utiliza un modelo propic de valoracion de IRS, utilizando como inputs
las curvas de mercado de Euribor y Swaps a largo plazo.

Los derivados sobre tipos de interés contratados por la Sociedad y vigentes al 31 de
diciembre de 2012 y 2011 y sus valores razonables a dicha fecha son los siguientes:

Ejercicio 2012

Miles de euros
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Valor
Entidad Instrum. Vencimiento Nominal Razonable Tipo Fijo Tipo variable
BBVA IRS 121212015 25.671 (1.5643) 2,95% Euribor 3 meses
La CAIXA IRS 1211212015 7.831 {470y  2,95% Euribor 3 meses
IBERCAJA IRS 12112/2015 6.955 (418) 2,95% Euribor 3 meses
B. SANTANDER IRS 1211212015 12,102 {728) 2,95% Euribor 3 meses
Toftal 52,559 {3.159)
Ejercicic 2011
Miles de euros
Valor
Entidad Instrum. Vencimiento Nominal Razonable Tipo Fijo Tipo variable
BBVA IRS 1211212015 24,678 (1.475) 2,95% Euribor 3 meses
La CAIXA IRS 1211212015 7.528 (449) 2,95% Euribor 3 meses
IBERCAJA IRS 1211212015 6.686 (405) 2,95% Euribor 3 meses
B. SANTANDER IRS 12122015 11.634 (698) 2,85% Euribor 3 meses
Total 50.526 (3.027)
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La Sociedad ha cumplido con los requisitos detallados en [a Nota 3.7 sobre normas de
valoracion para poder clasificar los instrumentos financieros que se detallan como
cobertura. En concreto, han sido designados formalmente como tales, y se ha verificado
que la cobertura contable es eficaz.

Dichas relaciones de Cobertura son aitamente efectivas de manera prospectiva y
retrospectiva, de forma acumulada, desde la fecha de designacion. En consecuencia, la
Sociedad ha procedido a registrar en Patrimonic Neto, a 31 de diciembre de 2012, la
parte del valor razonable de los derivados, presentando un saldo deudor de 3.159 miles
de euros (3.027 miles de euros en 2011).

11. Existencias

E! movimiento habido en el epigrafe “Existencias” del balance de situacion adjunto en los
ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2012
Miles de euros
Saldo al Saldo al
31-12-2011 Altas Traspasos Bajas 31-12-2012
Terrenos 16.390 - - - 16.390
Construcciones 26.328 165 - - 26.493
Deterioro de valor {24.921) (6.265) - - {31.186)
Total promociones en curso 17.797 {6.100) - - 11.697
Promocion terminada 105.665 57 (4.929) “ 100.793
Deterioro de valor (34.020) {12411} 1.337 - (45.094)
Total promociones terminadas 71.645 {12.354) {3.592) - 55.699
Total 89.442 (18.454) {3.592) - 67.396
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Ejercicio 2011
Miles de euros
Saldo al Saldo al
31-12-2010 Altas Traspasos Bajas 31-12-2011
Terrencs 16.390 - - - 16.380
Construcciones 26.328 - - - 26.328
Deterioro de valor {11.084) {13.837} - - {24.921)
Total promociones en curso 31.634 (13.837) - - 17.797
Promocién terminada 124.363 278 {17.025) {1.949) 105.665
Deterioro de valor (18.907) {21.017) 5.589 315 (34.020)
Total promociones terminadas 105.456 {20.741) {11.436) {1.634) 71.645
Total 137.090 (34.578) {11.436) (1.634) 89.442

Tal y como se describe en la Nota 3.8, la Sociedad capitaliza los gastos financieros
incurridos durante el ejercicio, que estén relacionados con aquellas existencias que
tienen un ciclo de produccién superior a un afio y durante el periodo en que se hayan
realizado obras de adaptacién. En el ejercicio 2012 y 2011 no se han realizado trabajos
sobre las existencias, motivo por el cual no se ha activado ningun coste financiero.

El epigrafe promociones en curso incluye el coste del terreno mas todos los costes
asociados a la construccién de los edificios Ebro 2-3-4-5 cuyo destino final es la venta. El
epigrafe promociones terminadas incluye el coste del terreno mas todos los costes
asociados a la construccion del Parque Empresarial Dinamiza, excepto el edificio
Dinamiza 2A traspasado en 2011 a inversiones inmobiliarias y las oficinas de los
restantes edificios Dinamiza que han sido traspasadas en 2012 a Inversiones
Inmobiliarias.

Adicionalmente se traspasa a inmovilizado material las instalaciones en las que estan
situadas las oficinas de la Sociedad dentro del edificio 1D.

La columna de traspasos del ejercicic 2012 incluye los siguientes conceptos:

- El traspaso a inmovilizado material correspondiente a! valor de las oficinas de los
edificios Dinamiza donde la Sociedad posee su centro de trabajo por un valor neto
contable de 626 miles de euros (véase Nota 5).

- El traspaso a inversiones inmobiliarias de las oficinas alquiladas principalmente en

los edificios Dinamiza 1D y 2C por un valor neto contable de 2.966 miles de euros
(véase nota 6).
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La columna de traspasos del ejercicio 2011 incluye los siguientes conceptos:

- El traspaso proveniente del inmovilizado material correspondiente al valor de la
instalacién fotovoitaica instalada en la cubierta de los edificios Dinamiza por un
valor neto contable de 2.308 miles de euros (véase Nota 5).

- El traspaso de los edificios de oficinas Dinamiza 2A al epigrafe de inversiones
inmobiliarias por un valor neto contable de 13.744 miles de euros (véase Nota 6).

Las bajas del ejercicio 2011 se corresponden con ventas de oficinas del parque
empresarial Dinamiza.

Tal y como se indica en la Nota 3.8, la Sociedad efectia las oportunas correcciones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién (o a su
coste de produccion). En este sentido la Sociedad ha registrado una provisién por
deterioro del valor de sus existencias al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 por importe
de 18.677 y 34.854 miles de euros, respectivamente, adecuandolos a valor de mercado
segUn tasaciones realizadas por experto independiente con fechas 13 de febrero de 2013
y 17 de enero de 2012, respectivamente. La totalidad del deterioro registrado en el
gjercicio 2012 no ha tenido aplicacion alguna (315 miles de euros en 2011 como
consecuencia de la baja de existencias por escrituracion). Este importe se encuentra
registrado dentro del epigrafe “Variacién de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacion” de [a cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (véase Nota 18.2).

La Sociedad no tiene registrada una provision para terminacion de obra al cierre de los
gjercicios 2012 y 2011 dado que, de acuerdo a lo previsto, no se ha finalizado ninguna
construccién durante estos gjercicios.

Al cierre del ejercicio 2012 no existen inversiones adicionales comprometidas de
relevancia pendientes de registro.

La Sociedad tiene compromisos de venta firmados sobre las existencias equivalente a
una superficie del 3,6% del total de metros cuadrados pendientes de comercializar (3,2%
en 2011) del Parque Empresarial Dinamiza por un importe de 4.601 miles de euros (4.601
miles de euros en 2011). El inmueble del edificio de oficinas Expo tiene la totalidad de su
superficie en alquiler o con compromiso de arrendamiento con un futuro inquilino (39,4%
en 2011).

Asimismo, la Sociedad tiene firmado un compromiso de venta sobre un terreno en Avda.
de Ranillas a recibir por parte del Ayuntamiento de Zaragoza en compensacion por la
deuda pendiente de pago (véase Nota 9).

Existe promesa de constituir garantia hipotecaria sobre los inmuebles para responder de
la poliza de crédito constituida en Mayo de 2011 (véase Nota 16.1).
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La Sociedad tiene contratadas pdélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan
sujetos las existencias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

12. Efectivo y otros activos equivalentes

La totalidad del importe registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2012 y 2011
corresponde a cuentas corrientes de total disponibilidad, formalizados con diversas
entidades financieras.

13. Fondos propios

13.1. Capital

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad se encuentra participada segtin los
siguientes porcentajes:

Porcentaje participacion

0L2556212

Accionistas 2012 2011
Corporacion Empresarial Piiblica de Aragon, S.L.U. 97,79% 97,79%
Ayuntamiento de Zaragoza 2.21% 2.21%

100% 100%

Con fecha 26 de mayo de 2010 la Administracion General del Estado traspasa su
participacion accionarial a la Comunidad Auténoma de Aragdn con al fin de destinarlas al
patrimonio de la Corporacion Empresarial Publica de Aragén. De esta manera, el
Gobierno de Aragén a través de la Corporacién Empresarial Publica de Aragon, S.L.U.
tiene una paricipacién en la Sociedad de 97,79%, manteniendo el Ayuntamiento de
Zaragoza el restante 2,21%.

El capital social de Expo Zaragoza Empresarial, S.A. a cierre del ejercicio 2012 y 2011
asciende a 271.231 miles de euros, representado por 271.231 acciones de 1.000 euros
de valor nominal cada una, todas ellas totalmente suscritas y desembolsadas y con los
mismos derechos politicos y econdémicos.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa ni se encuentran sometidas a restriccién
alguna.
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13.2. Reservas y resultados de ejercicios anteriores

Miles de euros

2012 2011
Legal y estatutarias:
- Reserva legal - -
Otras reservas:
- Remanente {6.072} {6.072)
{6.072) {6.072)
Resultados de ejercicios anteriores:
- Resultados negativos de ejercicios anteriores {143.646) (100.540)
{143.646) {100.540)
{149.718) {106.612)

- Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital la sociedad anénima debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que esta alcance, al
menos, el 20% del capital social. La reserva legal podra ufilizarse para aumentar el
capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para
la finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva solo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 esta reserva no se encontraba constituida al no
haber incurrido la Sociedad en beneficios desde su constitucion.

- Ofras reservas

La Sociedad registré en este epigrafe, principalmente, un importe de 5.095 miles de
euros correspondiente a los gastos devengados en las ampliaciones de capitai realizadas
en los ejercicios 2009 y 2010, asi como, 968 miles de eurcs, en el ejercicio 2008,
consecuencia de los ajustes derivados de la primera aplicacion del NPGC. Dichos
importes fueron imputados directamente al patrimonio neto de la Sociedad sin pasar por
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, luciendo en el estado de cambios en el
patrimonio neto total adjunto neto del efecto impositivo correspondiente. Durante el
ejercicio 2012 no se ha producido variacién alguna.
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13.3. Situacién patrimonial

De acuerdo con el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital, es causa de
disolucion obligatoria de la Sociedad la disminucién del patrimonio neto por debajo de la
mitad del capital social consecuencia de pérdidas, a no ser que éste se aumente o
reduzca en la medida suficiente. Igualmente, el articulo 327 de la Ley de Sociedades de
Capital establece que es causa de reduccién obligatoria del capital la disminucion del
patrimonio neto por debajo da las dos terceras partes de la cifra del capital social, si
transcurrido un ejercicio, no se hubiese recuperado el patrimonio.

Conforme al articulo 36 del Cédigo de Comercio, a los efectos de la distribucion de
beneficios, de la reduccién obligatoria de capital social y de la disolucion obligatoria las
pérdidas, se considerara patrimonio neto el importe que se califique como tai en las
cuentas anuales, incrementado en el importe del capital social suscrito no exigido, asi
como en el importe del nominal y de las primas de emision o asuncién del capital social
suscrito que esta registrado contablemente como pasivo. También a los citados efectos,
los ajustes por cambios de valor originados en operaciones de cobertura de flujos de
efectivo pendientes de imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias no se consideraran
patrimonio neto.

Asimismo y aungue de forma excepcional y tinicamente mientras esté vigente el apartado
1 de la Disposicion Adicional tnica del Real Decreto-Ley 10/2008, de 12 de diciembre,
por el que se adoptan medidas financieras para la mejora de la liquidez de las pequefias
y medianas empresas, y otras medidas econdmicas complementarias, cuyo vigor fue
ampliado a través del Real Decreto-Ley 5/2010, de 31 de marzo, mediante Real Decreto-
Ley 2/2012, de 3 de febrero y del Real Decreto-Ley 3/2013, de 23 de febrero, a los solos
efectos de la determinacion de las pérdidas para los supuestos de reduccién de capital y
disolucién previstos en los articulos 363 y 327 de la ley de Sociedades de Capital,
respectivamente, no se computaran las pérdidas por deterioro reconocidas en las cuentas
anuales derivadas del inmovilizado material, las inversiones inmobiliarias y las existencias
para los ejercicios terminados 2012 y 2013.

Miles de
euros
Patrimonio neta de las cuentas anuales al 31/12/2012 96.870
Ajustes por cambios de valor 3.159
Patrimanio neto a efectos de reduccion y disclucion 31/12/2012 99.829
Menos, de forma excepcional este ejercicio:
Pérdidas acumuladas por deferioro por inmovilizado material {(Nota 5) (%) 11.510
Pérdidas acumuladas por deterioro por inversiones inmobiliarias (Nota 6) (*) 18,707
Pérdidas acumuladas por deterioro por existencias (Nota 11} (%) 76.280
Patrimonio neto al 31 de diciembre de 2012 para el cdmputo de los dispuesto en el
articulo 363 de la Ley de Sociedades de capital 206.326

(*) Netas de efeclos fiscales (véase Nota 17)
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De este modo, e! patrimonio neto computable a efectos de los citados articulos de la Ley
de Sociedades de capital es el que se desglosa a continuacién, no encontrandose la
Sociedad incursa en ninguno de fos supuestos previstos en los articulos 363 y 327 de la
ley de Sociedades de Capital.

Es intencién de los administradores de la Sociedad el tomar las medidas oportunas para
reequilibrar la situacion patrimonial a lo largo del ejercicio siguiente.
14. Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucion del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas
es la siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Base de reparto
Pérdidas y ganancias
(21.684) {43.106)
(21.684) (43.106)
Aplicacién
Resuitados negativos de ejercicios anteriores 21.684 43.106
21.684 43.106

15. Provisiones y contingencias

El detalle de las provisiones del balance ai cierre de los ejercicios 2012 y 2011, es el
siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Provision por indemnizaciones 750 1.031
Provision por reduccién salarial - 137
Provision por responsabilidades 248 1.701
Provisiones a largo plazo 998 2.869
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- Provisiones a largo plazo

El epigrafe “Provisién por indemnizaciones” recoge el importe devengado pendiente de
pago al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 en concepto de indemnizaciones por
rescision de contratos de trabajo que la Sociedad deberd asumir una vez finalice el
proyecto de reconversion del Zentro Expo. La base de céalculo que se ha tomado ha sido
el equivalente a 45 dias por afio trabajado y 33 dias a partir de febrero 2012, El importe
registrado por este concepto a 31 de diciembre de 2012 y 2011 asciende a 750 y 1.031
miles de euros, respectivamente.

El epigrafe “Provisién por reduccion salarial” recogia al cierre del gjercicio 2011 el importe
de la reduccién salarial aplicada a los empleados de la Sociedad desde Octubre de 2010,
en aplicacion de la Ley 5/2010, de 24 de junio de [as Cortes de Aragén. En 2012, tras la
resolucién judicial favorable para los trabajadores, ios atrasos salariales fueron pagados
por la Sociedad.

El epigrafe “Provisién por responsabilidades” recoge salidas de caja futuras en concepto
de obligaciones por litigios devengados a cierre de ejercicio, asi como posibles
reclamaciones no devengadas a fecha de cierre de! ejercicio 2012 pero cuya realizacion
estima la Sociedad como probable, y derivadas de la actividad normal del negocio. El
importe registrado por este concepto a 31 de diciembre de 2012 asciende a 248
correspondiente principalmente a la reclamacién realizada por los trabajadores en
relacién con el pago de la retribucién variable del ejercicio 2011 devengada y no abonada
por la Sociedad asi como reclamaciones de varios trabajadores que estan en desacuerdo
con la indemnizacién abonada por la Sociedad. En el ejercicic 2011 se recogia una
provisién por los costes incurridos por terceros para fa construccién de 2 parques edlicos
derivados de la cancelacion del contrato de compraventa de las maquinas y costes
asumidos desde la adjudicacion del contrato por importe de 1.701 miles de euros. En el
ejercicio 2012 se ha procedido a vender a dichos terceros la autorizacién administrativa
para la construccion de dichos parques edlicos por importe de 3.356 miles de euros y
descontando del precio, los costes incurridos por importe de 1.701 miles de euros.

- Pasivos contingentes y otros pasivos

La Sociedad ha sido demandada por los proveedores de la Sociedad TBZ Marketing —
Accoes Promocionais, S.A., operador de la explotacién de la actividad comercial de la
Exposicién Internacional Zaragoza 2008, ante la imposibilidad de cobrar los créditos
pendientes por parte de TBZ Marketing. Dichos proveedores reclaman a la Sociedad la
cantidad de 1.300 miles de euros por considerarla responsable por haber seleccionado a
TBZ como adjudicataria de la explotacién comercial y por haberle mantenido como
adjudicataria tras detectarse problemas en el pago a sus proveedores, atribuyéndole
responsabilidad, al menos, hasta el limite del lucro obtenido.

La sociedad ha solicitado ante el juzgado la aprobacion como garantia de una promesa

de hipoteca del terreno de la Torre del Agua en referencia al litigio mencionado en el
parrafo anterior.
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De acuerdo con los asesores legales de la Sociedad, es muy discutible atribuir
responsabilidad civil subsidiaria a Expo Zaragoza Empresarial S.A. Por este motivo, se
considera poco probable que prospere la demanda promovida por dichos acreedores, no
habiendo registrado, por tanto, provisién alguna por este concepto al cierre del ejercicio,
si bien se ha ofrecido como garantia la promesa de hipoteca de la parcela de la Torre del
Agua.

Por otra parte, la Sociedad ha sido demandada por un proveedor por discrepancias en la
liquidacion del contrato “Reconversion del recinto de la Exposicién internacional Expo
Zaragoza 2008 en Parque Empresarial, ocio y cultura, estructuras y arquitectura del
edificio Ronda 3", en reclamaciéon de 1.267 miles de euros por supuestos sobrecostes
incurridos. De acuerdo con los asesores legales de la Sociedad se considera que las
posibilidades de éxito de dicha demanda es baja, no considerandose en ninglin caso que
se vaya a liquidar un importe superior al estipulado en contrato, dicha cuantia ha sido
reflejada por la compariia en el epigrafe de acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar por un importe de 444 miles de euros.

Adicionalmente, la Sociedad ha sido demanda por el proveedor que realizé la
encomienda de gestion relativa a las “Obras de ejecucion de los proyectos de margenes y
riberas urbanas del rfo Ebro a su paso por Zaragoza. Ambito U11. Balcén de San Lazaro”
en reclamacion de los importes pendientes de cobro, 7.533 miles de euros mas intereses
devengados. En relacion con dicha reclamacion, la Sociedad ha interpuesto una
reclamacion al Ayuntamiento de Zaragoza en reclamacién de dichos importes, pues al
tratarse de una encomienda, Expo Zaragoza Empresarial, S.A. ha actuado como mero
intermediario. De esta manera, la Sociedad tiene registrada tanto la cuenta a pagar con
dicho proveedor como una cuenta a cobrar con el Ayuntamiento de Zaragoza (véase
Nota 9).

Por (ltimo, segtin lo establecido en el articulo 2, apartado 4 def Real Decreto-ley 20/2012,
de 13 de julio, de medidas para garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento de
la competitividad, fas cantidades derivadas de la supresion de la paga extraordinaria y de
las pagas adicionales de complemento especifico o pagas adicionales equivalentes, de
acuerdo con lo dispuesto en este articulo, se destinaran en ejercicios futuros a realizar
aportaciones a planes de pensiones o contratos de seguro colectivo que incluyan la
cobertura de la contingencia de jubilacion, con sujecién a lo establecido en la Ley
Organica 2/2012, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera y en los
términos y con el alcance que se determine en las correspondientes leyes de
presupuestos.

Tal y como se indica en la consulta n°2 del Boicac 92 se ha considerado que el importe
de la paga extraordinaria suprimida, que asciende a 80 miles de euros, no es un pasivo
dado que, en el momento actual no se puede considerar probable que exista una
obligacién presente considerando que no se ha incluido en el Proyecto de Ley de
Presupuestos Generales del Estado ninguna disposicién que obligue a efectuar las
aportaciones por los importes suprimidos, por lo que no procede la dotacién de una
provision.

42



CLASE 8/

16. Débitos y partidas a pagar

El detalle de los débitos y cuentas a pagar es el siguiente:

0L2556218

Miles de euros

2012 2011

Débitos y partidas a pagar a largo plazo
Deudas con entidades de crédito 81.468 57.593
Derivados 3.159 3.027
Otros pasivos financieros 48 44
84.673 60.664

Débitos y partidas a pagar a corto plazo
Deudas con entidades de crédito 433 831
Otros pasivos financieros 1.649 1.087
Proveedaores 21.026 14.767
Proveedores empresas del grupo y asociadas (Nota 19.2) 618 455
Personal 94 162
Otras deudas con administraciones plblicas 181 77
Anticipos de clienles 40 1.263
24.040 18.602

E! valor contable de las deudas a corio plazo se aproxima a su valor razonable puesto

que el efecto del descuento no es significativo.
16.1 Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito es el siguiente:

Miles de euros

2012 2011

Dispuesto Limite Dispuesto Limite

- Linea de crédito 84.797 132.250 61.877 132.250
84.797 132,250 61.877 132,250

La diferencia entre el importe dispuesto y el importe reflejado en Balance es

consecuencia del efecto de la valoracion a coste amoriizado.
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La Sociedad tenia concedido un préstamo por varias entidades financieras con
vencimiento el 31 de enero de 2011. Con fecha 11 de febrero de 2011, la Sociedad firmo
con dichas entidades financieras un nuevo contrato de crédito por importe de 36 miliones
de euros con la finalidad de cancelar el anterior préstamo vigente a cierre del ejercicio
2010 vy financiar las necesidades corrientes de tesoreria de la Sociedad. Para la
formalizacion de dicho crédito, Expo Zaragoza Empresarial, S.A. prestd como garantia la
promesa de hipotecas inmobiliarias sobre los activos asl como contratos de pignoracién
de derechos de crédito derivados de los contratos de venta suscritos con clientes del
Parque Empresarial actuales o futuros.

Con fecha 9 mayo de 2011, se firmdé un contrato de crédito a largo plazo con el consorcio
de bancos por importe total de hasta 132,25 millones de euros con vencimiento ei 31 de
marzo de 2021. Este crédito tiene dos tramos, el primero por un importe de 80 millones
de euros y el segundo por un importe de 72,25 millones de euros.

Dicha pbliza de crédito se ira disponiendo en funcién de las necesidades de tesoreria de
la Sociedad. La primera disposicion del tramo se destind a cancelar la financiacion
existente. El tipo de interés aplicable se fija en funcién del Euribor mas un diferenciat de
mercado.

Dicho contrato, firmado en mayo de 2011, estd garantizado por medio de promesa de
hipoteca a favor del consorcio de bancos sobre los inmuebles que comprenden el Zentro
Expo incluidos en Inmovilizado Material, Inversiones Inmobiliarias y Existencias (Edificios
Dinamiza, Actur, Expo y Ebro) la Torre del Agua y el Edificio del Acuario; y por promesa
de constitucion de contratos de prenda sobre el 100% de los derechos de credito que se
deriven de los contratos de compraventa, de arrendamiento y cualesquiera otros
contratos de naturaleza similar suscritos en relacién con los inmuebles y que generen
derechos de crédito para la Sociedad.

Igualmente, el Gobierno de Aragén ha concedido un aval a favor de Expo Zaragoza
Empresarial por importe de 68 millones de euros, para garantizar tanto el principal como
la parte correspondiente de los intereses de! crédito firmado con el Consorcio Bancario
(véase Nota 19). Asi mismo, con fecha 11 de septiembre de 2012 el Gobierno de Aragon
ha concedido un segundo aval a la Sociedad por importe adicional de 37,8 millones de
euros, 1o que permite incrementar el imite de disposicién del préstamo hasta los 122,8
millones de euros.

La deuda por intereses por importe de 318 miles de euros (283 miles de euros en 2011}
corresponde a los intereses devengados y pendientes de pago de la linea de crédito.

16.2 Anticipos de clientes
Dentro del epigrafe “Anticipos de clientes” del balance adjunto figuran los compromisos

adquiridos por la Sociedad con terceros por entregas futuras de oficinas y garajes en las
promociones a desarrollar en el Parque Empresarial Dinamiza.
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A cierre de ejercicio 2012, el saldo por anticipos recibidos asciende a 40 miles de euros
por la firma de la compra-venta de un terreno en Avda. de Ranillas a recibir por parte del
Ayuntamiento de Zaragoza en compensacion por la deuda pendiente de pago (véase
Nota 9).

El importe al cierre de 2011 ascendié a 1.263 miles de euros. En el gjercicio 2012 se han
resuelto varios contratos de compra-venta con devolucién de los anticipos por importe de
1.200 miles de euros.

La clasificacion en el pasivo corriente de estos anticipos de clientes se realizé atendiendo
a su vinculacion con el activo corriente del balance y a la fecha prevista de entrega de las
unidades inmobiliarias asociadas.

16.3 Otros pasivos financieros

Al cierre del ejercicio 2012 en el epigrafe "Otros pasivos financieros” se incluyen los
intereses de demora a pagar al contratista de la encomienda de la U11. Cabe destacar
que estos gastos financieros son repercutidos al Ayuntamiento de Zaragoza dado que
este no ha procedido a pagar el importe adeudado a Expo por la realizacién de dicha
obra (ver nota 19).

16.4 Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5
de julio.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizados durante el ejercicio y
pendientes de pago al cierre en relacion con los plazos maximos legales previstos en la
Ley 15/2010 es el siguiente:
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2011 2012

Miles de Miles de
Pagos realizados y pendientes de pago euros % euros %
Pagos del ejercicic dentro del plazo maximo
legal 38.702 93% 36.742 84%
Resto 3.032 7% 7.088 16%
Total pagos del ejercicio 41.734 100% 43.841 100%
Plazo Medio de Pago Excedidos (Dias) 92 58
Saldo pendiente de pago al cierre que
sobrepasa el plazo maximo legal 7.286 7.355
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Al cierre del ejercicio 2012 existen 7.286 miles de euros (7.355 miles de euros en 2011)
correspondiente a saldos pendientes de pago con un plazo de pago superior a 75 dias
(85 dias en 2011). De dicho importe, un total de 7.274 miles de euros (7.280 miles de
euros en 2011) corresponde a certificaciones pendientes de pago derivadas de la
materializacién de un convenio de encomienda de gestién que ia Sociedad firmé con el
Ayuntamiento de Zaragoza y que a fecha de cierre del ejercicio esta pendiente de cobro
(véase nota 15).

Durante el ejercicio 2012, del total de pagos realizados por una cuantia de 41.734 miles
de euros, se pagaron, dentro del plazo establecido por la ley, facturas por un importe total
de 38.702 miles de euros. En consecuencia, sélo el 7% del importe total, 3.032 miles de
euros, se pagé fuera del plazo maximo legal de pago.
17. Administraciones Publicas y Situacidn fiscal

17.1. Saldos corrientes con las Administraciones Plblicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la
siguiente:

- Saldos deudores:

Miles de euros

2012 2011
Hacienda Puablica deudora por IVA 1.026 485
VA soportado pendiente de deducir - 629
Hactenda Publica deudora por Impuesto de Sociedades 67 18
Retenciones y pagos a cuenta B85 67
Total Administraciones Pdblicas deudoras 1.158 1,199

- Saldos acreedores:

Miles de euros

2012 2011
Hacienda Publica acreedora por IRPF 108 45
Hacienda Pablica acreedora por VA 38 -
Organismos de la Seguridad Social acreedores 35 32
Total Administraciones Pablicas acreedoras 181 77
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17.2. Conciliacién resultado contable y hase Imponible fiscal

Desde el ejercicio 2011, la sociedad tributa en régimen de declaracion consolidada con
su sociedad matriz, Corporacion Empresarial Publica de Aragén, S.L.U. quien presenta la
liquidacién. No se han presentado diferencias temporales o permanentes originadas por
la declaracién consolidada.

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracién a efectos de la
tributacion por el Impuesto sobre sociedades y de la elaboracion de estas cuentas
anuales, la base imponible del ejercicio difiere del resultado contable. EI impuesto
diferido o anticipado surge de la imputacién de ingresos y gastos en periodos diferentes a
efectos de la normativa fiscal vigente y de la relativa a la preparacion de las cuentas
anuales.

La conciliacién entre el resulfado contable y la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

- Ejercicio 2012

Miles de euros
Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos (21.684)
Diferencias temporales:
Deducibilidad Gastos Financieros 1.299 - 1,299
Diferencias entre amortizacion contable y fiscal - {4.302) {4.302)
Base imponible fiscal {24.687)

- Ejercicio 2011

Miles de euros
Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Resultado confable antes de impuestos {(43.106)
Diferencias temporales:
Diferencias entre amortizacion contable y fiscal - (4.807) {4.807)
Base imponible fiscal 547.913)
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17.3. Impuestos reconocidos en el Patrimonio neto

La Sociedad no tiene registrados en contabilidad impuestos reconocidos directamente en
el Patrimonio neto.

17.4. Conciliacion entre Resultado contable y gastos por Impuesto sobre
sociedades

A cierre de los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad no tiene registrado gasto por impuesto
sobre Sociedades.

17.5. Activos por Impuesto diferido registrados

A cierre de los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad no tiene activos por impuesto diferido
registrados en contabilidad.

17.6. Activos por impuesto diferido no registrados

La Sociedad, siguiendo el principio de prudencia, no ha activado las bases imponibles
negativas por considerar que no estd asegurada su recuperacién dentro de los limites
legalmente establecidos por las autoridades fiscales.

El detalle de dichos activos no registrados es el siguiente:

Miles de eurcs
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2012 2011

Diferencias temporarias (Impuestos anticipados):
- Diferencias entre amorlizacién contable y fiscal 52.101 53.392
- Deducibilidad gastos financieros 390 -
Bases imponibles negativas 131.551 119.412
Deducciones pendientes y otros 66 66
Total activos por impuesto diferido no registrados 184.108 172.870

De acuerdo con la legislacion fiscal las bases imponibles negativas de un ejercicio podran
ser compensadas con las renta positivas de los periodos impositivos que concluyas en
los 18 afios inmediatos y sucesivos. Sin embargo el importe final a compensar por dichas
pérdidas fiscales podria ser modificado como consecuencia de fa comprobacion de los
gjercicios en que se produjeron,

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, el vencimiento de las bases imponibles negativas
y de las deducciones pendientes de aplicar no registradas en el balance de situacion
adjunto, sin considerar los que se derivan de la liquidacion de los propios ejercicios 2012
y 2011, era el siguiente:
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2012 2011
Importe Importe
{miles de {miles de

euros) Vencimiento euros) Vencimiento
Bases imponibles negativas:
Ejercicio 2005 6.475 2023 6.475 2023
Ejercicio 2006 8.887 2024 8.887 2024
Ejercicio 2007 5.757 2025 5.757 2025
Ejercicio 2008 268.924 2026 268.924 2026
Ejercicio 2009 60.087 2027 60.087 2027
Ejercicio 2010 15.773 2028 15,773 2028
Ejercicio 2011 47.913 2029
Deducciones pendientes:
Ejercicio 2006 26 2016 26 2016
Ejercicio 2007 11 2017 11 2017
Ejercicic 2008 26 2018 26 2018
Ejercicio 2009 3 2019 3 2019
Ejercicio 2010 - 2020 - 2020
Ejercicio 2011 - 2029

17.7. Pasivos por impuesto diferido

A cierre de los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad no tiene pasivos por impuesto diferido
registrados en contabilidad.

17.8. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2012 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los
ejercicios 2008 y siguientes del impuesto sobre Sociedades y los ejercicios 2009 y
siguientes para los demas impuestos que le son de aplicacion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente
las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que
surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

49



CLASE 8/

18. Ingresos y gastos

18.1. Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios
2012 y 2011, distribuida por categorias de actividades y por mercados geograficos, es la
siguiente;

Miles de euros

0L2556225

2012 2011
Ingresos por ventas - 2.349
Ingresos facturados a contratistas 1612 1.121
Ingresos convenios 59 30
Ingresos venta de energia 422 608
Ingresos por alquileres 2158 602
Otros ingresos 314 827
Total 4.565 5.537

La préactica totalidad de fas ventas del ejercicio 2012 y 2011 ha tenido lugar en territorio
nacional.

18.2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion

El detalle de la variacion de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacidn del balance de situacion al cierre del ejercicio 2012 y 2011, es el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Transferencias de inmovilizado a existencias de promociones en curso y
edificios construidos - 2.308
Incorporacion de existencias de promociones en curso y edificios
construidos a inmovilizado {1.114) {19.333)
Incorporacion de existencias de promociones en curso y edificios
construidos a inversiones inmobiliarias (3.815) -
Variacion de existencias de promociones terminadas 57 (1.672}
Variacion de existencias de promociones en curso 165 -
Deterioro de valor de promociones en curso y edificios terminados (Nota
11 (18.677) {34.539)
Total (23.384}) {53.236)

El epigrafe “Deterioro de valor de promociones en curso y edificios terminados” recoge la
correccién valorativa de los bloques de oficinas destinados a la venta cuyo valor
realizable a 31 de diciembre de 2012 es inferior a su precio de fabricacion, segun
tasacién realizada por experto independiente con fecha 13 de febrero de 2013 (véase
Nota 11).
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18.3. Aprovisionamientos

El epigrafe “Aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta presenta
la siguiente composicién al cierre de los ejercicios 2012 y 2011:

Miles de eurcs

2012 2011

Aprovisionamientos
Certificaciones de obra 251 405
Trabajos realizados por otras empresas 483 158
734 563

La totalidad de las compras efectuadas por la Sociedad durante los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011 proceden del mercado nacional,

18.4. Trabajos realizados por la empresa para su activo

Dentro del epigrafe de “Trabajos realizados por la empresa para su activo” se recogen los
costes correspondientes a la construccién de la Ciudad de ta Justicia los cuales se han
activado como mayor valor de las inversiones inmobiliarias (véase Nota 6).

18.5. Otros ingresos de explotacion

El importe en 2012 de este epigrafe corresponde principaimente a 3.356 miles de euros
por los derechos de cobro de canon y autorizacién administrativa de dos pargques eolicos
de investigaciéon inscritos a nombre de la Sociedad denominados terreno “Acampo
Hospital” v “El Espartal” vendidos a los adjudicatarios del procedimientc para su
construccién y explotacion.

La venta de los mencionados parques edlicos se ha producido por una cuantia total de
3.356 miles de euros de los que se descuentan del precio, los costes incurridos por
importe de 1.701 miles de euros por la cancelacion del contrato de compraventa de las
maquinas y costes asumidos desde la adjudicacién del contrato hasta el momento de la
venta (véase Nota 15).
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CLASE

18.8. Gastos de personal

Miles de euros

2012 2011
Sueldos, salarios y asimilados 1.512 1.888
Cargas sociales:
- Otras cargas sociales 307 363
1.819 2.251

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2012 y 2011, detallado
por categorias, es el siguiente:

Categorias 2012 2011
Directores - 1
Jefes de Area/Servicio/Adjunto 5 5
Adjuntos/Jefes de Departamento 9 11
Técnicos 12 13
Plantilla base 2

Total 28 32

Asimismo, la distribucion por sexos al término de los ejercicios 2012 y 2011, detallado por
categorias, es la siguiente:

2012 2011

Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Tofal

Directores - - - 1 - 1
Jefes de Area / Servicio / Adjunto 3 - 3 4 - 4
Adjuntos / Jefes de Departamento 4 5 9 6 5 11
Técnicos 7 5 12 7 5 12
Plantilla base - 2 2 - 2 2
14 12 26 18 12 30

18.7. Exceso de provisiones

Al cierre del ejercicio 2012 la partida de exceso de provisiones asciende a un importe de
303 miles de euros (1.206 miles de euros en 2011). La préactica totalidad del importe
corresponde con menores costes de las desvinculaciones de personal realizadas en
2012.
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18.8. Otros Resultados
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En el ejercicio 2012 las principales partidas se componen de 591 miles de euros
correspondientes a devoluciones de aportaciones realizadas a comunidades de
propietarios en ejercicios anteriores y 187 miles de euros por la ejecuciéon de un aval

recogido por contrato como penalizacion.

18.9. Ingresos y gastos financieros

El importe de los ingresos y gastos financieros del ejercicio calculados por aplicacion del
método del tipo de interés efectivo ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Ingresos Gastos Ingresos Gastos
financieros  financieros  financieros _ financieros
Intereses de deudas con enfidades de
crédito y otros ) 6.119 i 3.793
Ignrt:ggses de deudas con empresas del ) 1.134 ) 624
Incorporacion al aclivo de gastos financieros 4.951 ) 1.919 _
{Nota 6}
Ofros Ingresos financieros 352 - 265 -
Total 5.303 7.250 2,184 4.417
19. Operaciones y saldos con partes vinculadas

19.1. Operaciones con vinculadas

Ei detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2012 y

2011 es el siguiente:

Ejercicio 2012
Miles de euros
Diputacién
General de Ayuntamiento Otras partes
Aragén de Zaragoza vinculadas
Prestaciones de servicios 77 137 1.077
Gastos financieros (1.131) -
Tributos, tasas y consumos {11) {2.416) {29}
Total {1.065) (2.279) 1.048
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Eiercicio 2011
Miles de euros
Diputacion
General de Ayuntamiento Otras partes
Aragén de Zaragoza vinculadas
Venta de aclivos 2 - 1
Prestaciones de servicios - G675 323
Gastos financieros (624) - -
Tributos, tasas y consumos (2) (1.664) -
Total (624) {989} 324

El epigrafe “Prestacién de servicios” corresponde a las operaciones realizadas vinculadas
con las encomiendas de gestién. El Gobiemo de Aragén y el Ayuntamiento de Zaragoza
firmaron en ejercicios anteriores con la Sociedad convenios de encomiendas, por medio
de los cuales encargaron a ésta la realizacion de una serie de actividades dirigidas a la
construccion de edifico y urbanizacion de parques y riberas (véase Nota 3.6.3).

Asi mismo, la Diputacién General de Aragén concedié en mayo de 2011 un aval a la
Sociedad por importe de 68 millones de euros ante el Consorcio de Bancos para
garantizar tanto el principal del crédito como los intereses asi como un segundo aval de
37,8 millones de euros el 11 de Septiembre de 2012. Los gastos financieros asociados a
dichos avales han ascendido a 1.131 miles de euros (624 mites de euros en 2011).

19.2. Saldos con vinculadas

El detalle de operaciones realizada con partes vinculadas incluidas en los epigrafes
“Inversiones financieras a largo plazo”, “Deudores comerciales y otra cuentas a cobrar” y
“Acreedores comerciales” del balance adjunto durante los ejercicios 2012 y 2011 es el
siguiente:

Ejercicio 2012

Miles de euros

Diputacién
General de Ayuntamiento Otras paries
Aragén de Zarggoza vinculadas
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 95 14.093 434
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (11} (34) (2}
Acreedores comerciales B18) - -
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CLASE 8
Ejercicio 2011

Miles de euros

Diputacidn
General de  Ayuntamiento Otras partes
Aragén de Zaragoza vinculadas
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 43 16.359 29
Deudores comerciales facturas pendientes de emitir - 140 -
Créditos a terceros a largo plazo - - -
Acreedores comerciales (455) - -

Los epigrafes “Deudores comerciales y otras cuentas a pagar’ incluyen los importes
pendientes de cobro por la realizacién de las encomiendas de gestién (véase Nota 3.6.3).
En el ejercicio 2012 la totalidad de la deuda con el Ayuntamiento de Zaragoza figura a
corto plazo dado que la misma esta vencida.

19.3. Retribuciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccidn

El Consejo de Administracién de la Sociedad esta integrado por 5 miembros, todos ellos
hombres, en 2012 no recibieron ningln tipo de remuneracién por i{os puestos de
consejero (en 2011 uno de los consejeros salientes durante el ejercicio percibié en
concepto de sueldos y salarios una retribucion de 122 miles de euros por su puesto
como Alto Directivo de la Sociedad).

La remuneracion total pagada en el ejercicio 2012 al personal de alta direccion, asciende
a un importe de 30 miles de euros en concepto de sueldos y salarios.

La Sociedad no ha mantenido en 2012 ni en 2011 ningun tipo de obligacion en materia de
pensiones hi de seguros de vida respecto de los miembros antiguos o actuales del
Consejo de administraciéon ni de la alta Direccion. Igualmente, la Sociedad no ha
concedido anticipos ni créditos a sus Administradores ni a la Alta Direccién en 2012 ni en
2011.
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19.4. Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de
los Administradores

Al cierre del ejercicio 2012 los miembros del Consejo de Administracion de Expo
Zaragoza Empresarial, S.A., asi como determinadas personas vinculadas a los mismos
segliin se define en la Ley de Sociedades de capital, han mantenido las siguientes
participaciones y/o cargos en el capital de las Sociedades con el mismo, analogo o
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad

(véase Nota 1):

Titular

Saociedad

Particip. Cargo o funcién

Rafael Ferndndez de
Alarcdn Herrero

Jesis Andreu Merelles

Jesus Diez Grljalvo

Mario Varea Sanz
Jerénimo Blasco
Jauregui

{*} No ejerce cargos en ninguna otra sociedad ni posee participacién alguna.

Suelo y Vivienda de Aragén S.L.U
PLHUS Plataforma Logistica, S.L.
Platea Gestitn, S.A.

Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.

Zaragoza Alfa Velocidad S.A.

Suelo y Vivienda de Aragén S.L.U
PLHUS Plataforma Logistica, S.L.
Platea Gestién, S.A.

La Senda de! Valadin, S.A.

Ecociudad Valdespartera Zaragoza, S.A.

Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.

Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.

Zaragoza Alia Velocidad S.A.

Consorcio Urbanistico Canfranc 2000

Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.

)

20. Informacién sobre medio ambiente

- Presidente
- Presidente
- Presidente
- Presidente
- Vicepresidente 2°

- Vocal-Gerente
- Vocal-Gerente
- Vocal-Gerente
- Vocal
- Vocal
- Vocal-Gerente

Vocal del Consejo de
Administracion
Vocal del Consejo de
Administracion
Vocal del Consejo de
Administracion

- Consejero

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en la actividad de ta Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion
del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la
reduccién o eliminacion de la contaminacién futura.
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La actividad de la Sociedad, para minimizar el impacto medioambiental y en aras de
mantener la filosofia divulgada durante la Exposicidon Internacional (sostenibilidad y
emisiones tendentes a cero}), ha realizado una instalacién, iniciada en 2008 y finalizada
en 2009 de 520 kWp de placas fotovoltaicas, en cubierta, casi el doble de lo exigido por al
actual Codige Técnico de la Edificacién (264 kWp), ademas de disponer de ofra
instalacién en terreno ristica de fa misma potencia que la instalacion de la cubierta de los
edificios Ronda. Esta instalacidn cuya titularidad fue traspasada a la comunidad de propietarios
del Parque Empresarial Dinamiza, se vende incorporada a las oficinas vendidas.

La Sociedad mantiene la propiedad de las cinco plantas fotovoltaicas construidas en El
Espartal. Estas plantas ademas de continuar con los objetivos medioambientales y de
sostenibilidad innatos a la constitucién de la sociedad generan ingresos por fa venta de
energia.

A 31 de diciembre de 2012 de 2011 el valor bruto de estos activos ascienden en conjunto
a 4.222 miles de euros, y su amortizacién acumutada a 1.257 y 919 miles de euros,
respectivamente.

Denfro de este pericdo se ha conseguido la venta de los derechos de cobro de canon y
autorizacién administrativa de dos parques edlicos de investigacion inscritos a nombre de
la Sociedad a los adjudicatarios del procedimiento para su construccién y explotacion.

Las obras ejecutadas durante este afio han sido las de los edificios Actur y Ebro 1 los
cuales estdan en fase de construccidbn al cierre del ejercicio sin incidencias
medioambientales.

Adicionalmente, se ha seguido desarrollando el Plan de Vigilancia Ambiental, siguiendo
las exigencias de la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto, mediante los
controles analiticos de agua del Ebro, medicién de ruidos en las obras y entorno,
medicion de particulas sedimentables y en suspension y medicién de gases (NOx-SOx).

No existen riesgos y costes de caracter medioambiental que resulte necesario cubrir con
las correspondientes provisiones.

Igualmente no existen contingencias abiertas relacionadas con la proteccion y mejora del
medioambiente. No existen compromisos de inversiones futuras en materia
medioambiental ni responsabilidad es de naturaleza medioambiental ni compensaciones
pendientes de recibir al respecto.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad no ha realizado inversiones significativas
en materia medioambiental.
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21. Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores,
S.L. y Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.P por los servicios de auditoria de cuentas han
ascendido a 12 miles de euros en 2012 y 2011.

22. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la Sociedad tenia concedidos avales por un importe
de 105.800 y 68.528 miles de euros, respectivamente, correspondientes a dos avales uno
de 68.000 miles de euros y otro de 37.800 miles de euros concedidos por el Gobierno de
Aragén para garantizar ambos el principal de la péliza de crédito de la Sociedad y de la
parte correspondiente de los intereses y condiciones financieras (véase nota 19.2).

23. Acuerdos fuera de balance

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales no existen acuerdos de la
Sociedad que no figuren en balance o sobre los que no se haya incorporado informacion,
en otra nota de la memoria que pudieran tener un impacto financiero significativo sobre la
posicion financiera de la Sociedad.

24, Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas

anuales no se han producido transacciones o hechos que tengan un impacto relevante en
la lectura de las presentes cuentas anuales.
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EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DE LA SOCIEDAD

Durante el ejercicio 2012, la actividad principal de la Sociedad ha sido la continuacion de
las obras de reconversién de los edificios Actur y Ebro 1, conocidos como Ciudad de la
Justicia, cuya finalizacién esta prevista en el primer trimestre de 2013, y ha continuado
con la comercializacion del Parque Empresarial.

Desde un punto de vista societario, a lo largo del ejercicio, el accionariado ha mantenido
su composicion: el Gobierno de Aragén, a través de su Corporacién Empresarial Publica
de Aragén, tiene una participacién en la Sociedad del 97,79% y el Ayuntamiento de
Zaragoza el restante 2,21%.

1 a Sociedad mantiene el objeto social principal que es desarrollar las actuaciones de
urbanizacién, construccion, reforma y promocion inmobiliaria de toda clase de inmuebles
(edificios, solares y fincas) necesarios para la comercializacién del Parque Empresarial.
Subsidiariamente queda la gestién de las labores necesarias para culminar con los temas
pendientes originados en la etapa de Exposicion Internacional y la gestion de energias
alternativas.

Su domicilio social ha cambiado este ejercicio, actualmente es calle Pablo Ruiz Picasso,
61 D, Planta 32, Oficina i de Zaragoza.

En materia organizativa, a finales del ejercicio, se llevé a cabo una importante
reestructuracion de la Sociedad, al objeto de que la empresa sea més ejecutiva y
efectiva. El organigrama actual de la Sociedad refleja la unién de construccién con
mantenimiento, la supresion de la direccién de operaciones y la transformacion del area
de control de gestion y sistemas en area de atencion al cliente y calidad.

A lo largo del periodo 2012, las actividades de la Direccion de Construccién, convertida
en Area de Construccion y mantenimiento tras la reestructuracion, se han centrado en
llevar a cabo las actuaciones de obra nueva y adecuaciones de oficinas, asi como el
mantenimiento de otros activos propiedad de la Sociedad . Las actuaciones en obra de
nueva construccion, se han centrado en el avance de los distintos contratos que
componen la obra de reconversion de los edificios Actur y Ebro 1, proxima sede de la
Ciudad de la Justicia. En cuanto a actividades de adecuacion de espacios y oficinas se
han realizado en distintos edificios del Parque Empresarial Dinamiza y tambien se han
reformado espacios ocupados en el Edificio de Oficinas Expo. Finalmente, se han
desarrollado actividades de mantenimiento y servicios de los inmuebles propiedad de la
sociedad como el Acuario, Torre del Agua, Pabellén Puente y Edificio Expo, concesiones
del DHC (suministro de agua fria y caliente para climatizaciéon de todo el meandro de
Ranillas), de los parques fotovoltaicos y de la hidrogenera y las comunidades de
propietarios.
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La Direccién de Operaciones, hasta su desaparicién, se encargd de la refaciéon con los
clientes, de la operacién y mantenimiento del recinto empresarial y de la gestion de las
distintas comunidades de propietarios que en 2012 han seguido su funcionamiento con
normalidad y las labores de mantenimiento, desarroliado actualmente por el Area de
construccidon y mantenimiento. Se ha realizado un evento internacional en la Torre del
Agua de amplia repercusién.

En cuanto a proyectos y atencion al cliente se han planteado distintas opciones para los
edificios comerciales y para las parcelas propiedad de la sociedad y se han presentado
diferentes propuestas de adecuacién de oficinas a los clientes.

En relacién a la Direcciébn Comercial, durante el ejercicio se ha avanzado en los planes
de comercializacion de los edificios de oficinas y en el desarrollo de estrategias
comerciales, que se adaptan a la situacion actual del mercado inmobiliario plasmadas en
el Plan de Negocio vigente basado en un escenario conservador en materia de ventas e
inversiones. El periodo de comercializacion contemplado se mantiene hasta 2020,
impulsando las ventas de edificios tanto en estado de acabado bruto como terminado y la
decision de avanzar en la comercializacién de los locales comerciales de los Edificios
Dinamiza dejando para ejercicios posteriores, a la espera del cambio de las
circunstancias econdmicas, la posible reconversiéon y puesta en funcionamiento dei
centro de ocio y de servicios.

Durante el ejercicio, se han firmado contratos de arrendamiento con cinco clientes en el
Parque Empresarial Dinamiza, que contintian el proceso de ocupacion del recinto. Con
estas operaciones, junto a las de ejercicios anteriores, incluido el contrato de promesa de
compra existente, se ha alcanzado la comercializacién de una superficie equivalente al
24,86 % del total del Parque Empresarial Dinamiza.

Adicionalmente, en cuanto a locales comerciales, se mantiene arrendado un local para
restauracion, servicio que se encuentra en pleno funcionamiento, y que supone el 10,3%
de la superficie comercial actualmente en comercializacion. No obstante, se detecta un
interés creciente debido a la proximidad del traslado de los Juzgados a su nueva sede, lo
que permite mantener avanzadas negociaciones con distintos operadores.

Si a las operaciones comerciales anteriores se le afiade la oficina ocupada por la propia
Sociedad y los edificios Actur y Ebro 1, arendados por el Gobierno de Aragén para
establecer 1a Ciudad de la Justicia, la superficie comercializada pasa a ser del 42,5% de
la superficie total del Zentro Expo. Este porcentaje aumenta al 55,1% si se considera
excluida la zona sin actuacion, formada actualmente por los Edificios Ebro 2-3-4-5. En la
actualidad la Sociedad esta inmersa en negociaciones, a distinto nivel de avance, con
clientes potenciales, tanto de compra como de alquiler, que podrian llegar a stiponer la
proxima colocacion de un 41,7 % adicional del Parque Empresarial Dinamiza, de los
cuales mas de la mitad esta practicamente garantizada.
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Adicionalmente, en la tarea de desinversién, se han firmado contratos de compraventa de
activos propiedad de la Sociedad por importe de 8,46 millones de euros y se ha
conseguido que el edificio de oficinas Expo se encuentre ocupado en su totalidad, lo que
posibilita su venta en condiciones éptimas.

Con el apoyo de las Areas Financiera, Juridica, Administrativa y Servicios Generales, se
ha garantizado el cumplimiento de los procedimientos contractuales, contables y fiscales
a los que esta sujeta la Sociedad seglin la normativa vigente que han permitido licitar las
obras y contratos requeridos para desarrollar las actividades necesarias en el
cumplimiento de la misién de la Sociedad. De esta forma, la compaiiia viene adaptando
sus plazos de pago a los que vienen establecidos en la Reforma de la Ley de Morosidad
de julio de 2010, de modo que en 2012 el periodo maximo de pago ha sido de 75 dias v,
en 2013, lo serd de 60 dias, y desde la entrada en vigor del Decreto-Ley 1/2011, de 29
de noviembre, del Gobierno de Aragén, la Sociedad se encuentra comprometida en el
seguimiento de las medidas urgentes de régimen econdmico financiero, de control,
contratacién y de recursos humanos para la racionalizacién y mejora de la gestién.

En Recursos Humanos se ha continuado el proceso de adaptacién de la plantilla,
siguiendo los planes de desvinculacion del personal, para alcanzar el
redimensionamiento adecuado a las actuales necesidades operativas de la organizacion.
La plantilla se ha visto reducida en 4 personas, pasando de 30 a 26 empleados
distribuidos en un 54% - 46% entre hombres y mujeres.

En lo referente a la situacion econdmico financiera, a lo largo del ejercicio se han
cumplido las previsiones presupuestarias adaptadas mediante un plan de saneamiento, a
la ley 4/2012, de 26 de Abril, del Gobierno de Aragdn, de medidas urgentes de
racionalizacion del Sector Publico Empresarial

El resultado del ejercicio se ha visto afectado por el efecto que el deterioro adicional,
sobre el valor de sus inmuebles y existencias inmobiliarias, ha realizado la Sociedad por
valor de 21,8 millones de euros, a consecuencia del estado actual del mercado
inmobiliario. Esta eficacia presupuestaria ha estado basada en un estricto seguimiento y
control de las estimaciones de los distintos costes incurridos por la actividad normal de la
Sociedad.

Por dltimo, en cuanto a la financiacion, firmada con fecha 9 de mayo de 2011 con un
consorcio bancario, formado por Santander, BBVA, Caixa, Instituto de Crédito Oficial,
Ibercaja y CAl, con el otargamiento en 2012 de un segundo aval por parte del Gobierno
de Aragén, se han seguido cumpliendo los requisitos para disponer los fondos de la linea
de crédito de hasta 132,25 millones de euros, que garantizan la ejecucion del proyecto
definido por la compafia.

0L2556236



CLASE 8-

ACONTECIMIENTOS RELEVANTES DESPUES DEL CIERRE

No se ha producido acontecimiento relevante alguno tras el cierre del ejercicio gue ponga
en cuestidn la realidad financiero-patrimonial reflejada en las cuentas anuales del
ejercicio 2012 ni que afecte a la evolucién previsible de la Sociedad, aspecto éste
desarrollado en el siguiente apartado.

EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

La evolucidn los negocios de la Sociedad prevista seguira ligada a su objeto social de
construccion y comercializacion del Parque Empresarial; en particular, esta prevista la
finalizacion de las obras de la Ciudad de {a Justicia, el desarrollo de la operacién y el
mantenimiento del Parque Empresarial y ia organizacion de la ocupacién del recinto por
los nuevos clientes. Adicionaimente, se continuara con los esfuerzos de comercializacion
del recinto, tanto de oficinas como de locales, y de venta de otros activos de la Sociedad.

INVESTIGACION Y DESARROLLO

Dada la fase en que se encuentra el desarrollo del objeto social de la Sociedad, en este
ejercicio no se ha llevado a cabo ninguna actividad relacionada con Investigacion y
Desarrollo.

ACCIONES PROPIAS

A 31 de diciembre de 2012, la Sociedad no tiene ni ha poseido durante el ejercicio
acciones propias.

01250562357
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GLASE 8¢

EXPO ZARAGOZA ENMPRESARIAL, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de [a Sociedad Expo Zaragoza Empresarial, S.A., en fecha
26 de marzo 2013 proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestién del
ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2012 y el 31 de diciembre de 2012, las
cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito y han
sido extendidos en papel timbrado del Estado, con numeracion correlativa a la presente

hoja.

a)

b)

c)
d)
e)

f)

Balance al 31 de diciembre de 2012 y 2011,

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes a los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011,

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto ai 31 de diciembre de 2012 y 2011.
Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2012 y 2011,
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012.

Informe de gestién del ejercicio 2012,

FIRMANTES
1
4Lt
F

D. Rafael Fernandez de Alarcén Herrero
Presidente del Consejo FIRMA

D. Mario Varea Sanz

Vicepresidente 1° del Consejo FIRMA //M/%A

D. Jerénimo Blasco Jauregui o

Vicepresidente 2° del Consejo FIRMA -

D. Jesls Andreu Merelles

- v
Consejero FIRMA — ‘ % /

D. Jesis Diez Grijalvo
Consejero FIRMA, )




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Periodo:

EXPO ZARAGOZA
Entidad: EMPRESARIAL,S.A.

€ - Datos acumulados

Presupuesto
Administrativo

LIQUIDACION PRESUPUESTO DE EXPLOTACION - CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2)
20. Impuestos sobre beneficios

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+20)
21. Resultado del ejercicio d de i er i neto de impuestos
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21)

-7.890.588,28
-9.785.189,20

-9.785.189,20

-9.785.189,20

Afio 2012 Afio 2012
1. Importe neto de la cifra de negocios 6.329.381,04 4.565.400,50
a) Ventas 2.553.090,82 2.158.267,30
b) Prestaciones de servicios 3.776.290,22 2.407.133,20
2. iacion de exi ias de p terminados y en curso de fabricacién -449.303,73 -23.384.144,57
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 42.048.955,10 5.927.572,51
4. Aprovisionamientos -40.580.700,19 -734.037,37
a) Consumo de mercaderias -38.736.985,84 -251.368,95
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles
c) Trabajos realizados por otras empresas -1.843.714,35 -482.668,42
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos
5. Otros ingresos de explotacion 15.791,64 3.434.522,76
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 15.791,64 3.434.522,76
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio
6. Gastos de personal -1.769.888,48 -1.819.138,50
a) Sueldos, salarios y asimilados -1.438.392,83 -1.512.340,19
b) Cargas sociales -331.495,65 -306.798,31
c) Provisiones
7.0tros gastos de explotacién -6.560.947,96 -5.066.091,67
a) Servicios exteriores -5.403.166,63 -3.994.733,33
b) Tributos -1.157.781,33 -887.254,11
c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales -184.104,23
d) Otros gastos de gestion corriente
8. Amortizacién del inmovilizado -642.866,34 -771.090,40
a) Amortizacion del inmovilizado intangible -18.049,65 -18.049,65
b) Amortizacién del inmovilizado material -340.144,56 -351.533,34
c) Amortizacion de las inversiones inmobiliarias -284.672,13 -401.507,41
9. i6n de sub i dei ilizado no fi iero y otras
10. Excesos de provisiones 303.446,01
11. ioroy Itado por ji i del il ilizad! -285.022,00 -3.099.369,87
a) Deterioros y pérdidas 0,00 -3.122.339,43
al) Del inmovilizado intangible
a2) Del inmovilizado material -2.136.484,80
a3) De las inversiones inmobiliarias -985.854,63
b) Resultados por enajenaciones y otras -285.022,00 22.969,56
b1) Del inmovilizado intangible
b2) Del inmovilizado material -285.022,00 22.969,56
b3) De las inversiones inmobiliarias
12. Deterioro y por ji i dei 0,00 0,00
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras
13. Otros resultados 0,00 905.481,86
Gastos excepcionales -131.925,34
Ingresos excepcionales 1.037.407,20
A.1) RESULTADO DE EXPLOT! (1+243+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 894.600,92
14. Ingresos financieros 460.000,00 351.971,24
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
al) En empresas del grupo y asociadas
a2) En terceros
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 460.000,00 351.971,24
b1) De empresas del grupo y asociadas
b2) De terceros 460.000,00 351.971,24
15. Gastos financieros -8.350.588,28 -7.249.830,83
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros -8.350.588,28 -7.249.830,83
c) Por actualizacién de provisiones
16. Variacién de valor en il 0,00 0,00
a) Cartera de negociacion y otros
b) Imputacion al rdo del ejercicio por activos financieros disponibles para la venta
17. Diferencias de cambio
18. Deterioro y por ji i deii 0,00 0,00
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras
19. Incorporacién al activo de gastos financieros 4.950.926,84

-1.946.932,75
-21.684.381,49

-21.684.381,49

-21.684.381,49



LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Periodo: [ 2012.DIC ]

| EXPO ZARAGOZA |

Entidad: EMPRESARIAL,S.A.

€ - Datos acumulados

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO Presupuesto

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -9.785.189,20 -21.684.381,49
2. Ajustes del resultado 7.909.802,62 22.193.070,20
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 642.866,34 771.090,40
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) -338.630,00 21.799.914,98
b.1. Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos (+/-)
b.2. Deterioro de productos terminado y en curso (+/-) -338.630,00 18.677.575,55
b.3. Deterioro de créditos comerciales corrientes y no corrientes (+/-)
b.4. Deterioro del inmovilizado y de inversiones inmobiliarias (+/-) 3.122.339,43
b.5. Deterioro de Instrumentos financieros (+/-)
c) Variacion de provisiones (+/-) -2.301.898,37
d) Imputacion de subvenciones (-)
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) -285.022,00 -22.969,56
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-)
g) Ingresos financieros (-) -460.000,00 -351.971,24
h) Gastos financieros (+) 8.350.588,28 2.298.903,99

i) Diferencias de cambio (+/-)
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)
k) Otros ingresos y gastos (-/+)

3. Cambios en el capital corriente -2.042.049,14 2.367.014,49
a) Existencias (+/-) -2.743.876,27 -222.476,13
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 6.855.702,62 -1.707.508,97
c) Otros activos corrientes (+/-) 6.114,27
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) -2.409.712,67 4.635.885,32
e) Otros pasivos corrientes (+/-) -3.674.866,07 -345.000,00
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) -69.296,75

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -7.185.502,00 -5.824.587,94
a) Pagos de intereses (-) -7.645.502,00 -6.014.456,29
b) Cobros de dividendos (+)

c) Cobros de intereses (+) 460.000,00 236.971,24
d) Cobros (pagos) por impuestos sobre beneficios (+/-) -47.102,89

e) Otros pagos/ cobros (-/+)

-11.102.937,72

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -45.020.713,87 -22.933.768,32

a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmovilizado intangible
c) Inmovilizado material -316.484,80
d) Inversiones inmobiliarias -45.020.713,87 -22.617.283,52
e) Otros activos financieros
f) Activos no corrientes mantenidos para venta
g) Otros activos

7. Cobros por desinversiones (+) 7.053.090,68 1.001.549,58
a) Empresas del grupo y asociadas
c) Inmovilizado material 4.500.000,00 22.969,56
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros 2.497,00

f) Activos no corrientes mantenidos para venta
b) Inmovilizado intangible

g) Otros activos 2.553.090,68 976.083,02

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) -37.967.623,19 -21.932.218,74
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 0,00 0,00

a) Emisién de instrumentos de patrimonio (+)

b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-)

¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-)
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+)
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+)

10. Cobros y pagos por instr de pasivo fi i 49.070.560,91 22.919.737,57

a) Emision 49.070.560,91 24.364.366,39
1. Obligaciones y otros valores negociables (+)

2. Deudas con entidades de crédito (+) 49.070.560,91 24.364.366,39

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+)

b) Devolucién y amortizacion de 0,00 -1.444.628,82
1. Obligaciones y otros valores negociables (-)
2. Deudas con entidades de crédito (-) -1.444.628,82

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-)
4. Otras deudas (-)

11. Pagos por divi yr i de otros instr de il i 0,00 0,00
a) Dividendos (-)
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (-)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) 49.070.560,91 22.919.737,57

D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio

E) Aumento/Disminucién Neta del Efectivo o Equivalentes 0,00 -1.961.365,91
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.000.000,00 2.334.634,12
Efectivo o i al final del ejercicio. 1.000.000,00 373.268,21




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - BALANCE DE SITUACION periodo:

EXPO ZARAGOZA
Entidad: EMPRESARIAL,S.A.

€ - Datos acumulados

Presupuesto

BALANCE DE SITUACION

Afio 2012 Afio 2012
ACTIVO NO CORRIENTE 163.612.898,09 117.762.842,94
I. Inmovilizado intangible 0,00 0,00

1.Investigacion y Desarrollo
2.Concesiones

3.Patentes, licencias, marcas y similares
4.Fondo de comercio

5.Aplicaciones informaticas

6.0tro inmovilizado intangible

7.Anticipos
II. Inmovilizado material 10.267.626,59 9.667.775,74
1.Terrenos 7.260.000,00 2.660.000,00
2.Construcciones 625.918,92
3.Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 3.007.626,59 2.966.136,83
4.Inmovilizado en curso
5.Anticipos 3.415.719,99
IIl. Inversiones inmobiliarias 153.327.434,62 107.655.612,71
1.Terrenos 32.065.582,38 20.210.530,20
2.Construcciones 121.261.852,24 87.445.082,51
. i en emp del grupo y i a largo plazo 0,00 0,00

1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros
V. Inversiones financieras a largo plazo 17.836,88 439.454,49
1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas 390.000,00
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros 17.836,88 49.454,49
VI. Activos por impuesto diferido
VII. Deudas comerciales no corrientes 0,00 0,00
1.Deudores comerciales no corrientes
2.Deudores comerciales no corrientes, empresas del grupo

ACTIVO CORRIENTE 107.234.204,03 88.733.724,41

I. Activos no corrientes mantenidos para la venta 0,00 0,00

1.Inmovilizado 0,00 0,00
Terrenos

Resto de Inmovilizado
2.Inversiones financieras
3.Existencias y otros activos

I1. Existencias 96.580.604,88 67.396.142,92
1.Comerciales 651,00
2.Materias primas y otros aprovisionamientos 7.626.538,43 11.697.111,44
3.Productos en curso 7.094.664,89
4.Productos terminados 81.858.750,56 55.699.031,48

5.Subproductos, residuos y materiales recuperados
6.Anticipos a proveedores

11l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9.653.599,15 20.886.790,94
1.Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.653.599,15 19.661.017,18
2.Clientes empresas del grupo y asociadas 21.905,11
3.Deudores Varios 39.212,00
4.Personal 6.532,55
5.Activos por impuesto corriente 64.872,11
6.0tros créditos con las Administraciones Publicas 1.093.251,99

7.Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
. i en del grupoy iadas a corto plazo 0,00 0,00
1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros
V. Inversiones financieras a corto plazo 0,00 66.822,38

1.Instrumentos de patrimonio

2.Créditos a empresas

3.Valores representativos de deuda

4.Derivados

5.0tros activos financieros 66.822,38
VL. Periodificaciones a corto plazo 10.699,96
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.000.000,00 373.268,21

1.Tesoreria 1.000.000,00 373.268,21

2.0tros activos liquidos equivalentes
TAL ACTIVO 270.847.102,12 206.496.567,35




A-1) Fondos propios
|. Capital
1.Capital escriturado
2.(Capital no exigido)
Il. Prima de emision
Ill. Reservas
1.Legal y estatutarias
2.0tras reservas
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
1.Remanente
2.(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
VI. Otras aportaciones de socios
VII. Resultado del ejercicio
VIII. (Dividendo a cuenta)
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto.
A.2) Ajustes por cambio de valor
1. Activos financieros disponible para la venta
1. Operaciones de cobertura
1ll. Otros
A.3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
A.4) Fondo de provisiones técnicas. Aportaciones de terceros
PASIVO NO CORRIENTE
Fondo de provisiones técnicas. Cobertura del Conjunto de operaciones
1. Provisiones a largo plazo
1.0bligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
2.Actuaciones medioambientales
3.Provisiones por reestructuracion

4.Provision por ¢ i retiro o rehabilitacion del il
5.Resto de provisiones
Il. Deudas a largo plazo

1.0bligaci y otros valores
2.Deudas con entidades de crédito

3.Acreedores por arrendamiento financiero
4.Derivados
5.0tros pasivos financieros
1ll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a largo plazo
PASIVO CORRIENTE
1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
Il Provisiones a corto plazo
1.0bligaciones por prestaciones a corto plazo al personal
2.Actuaciones medioambientales
3.Provisiones por reestructuracion

4.Provisi por d lamiento, retiro o r ilitacion del ir
5.Resto de provisiones
Ill. Deudas a corto plazo
1.0bligaci y otros valores
2.Deudas con entidades de crédito

3.Acreedores por arrendamiento financiero
4.Derivados
5.0tros pasivos financieros

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1.Proveedores
2.Proveedores empresas del grupo y asociadas
3.Acreedores varios
4.Personal (remuneraciones pendientes de pago)
5.Pasivos por impuesto corriente
6.0tras deudas con las Administraciones Publicas
7.Anticipos de clientes

VI. Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

147.965.82
147.965.820,57
271.231.000,00
271.231.000,00

-113.479.990,23
-6.071.571,63
-107.408.418,60

-9.785.189,20

111.776.199,03

2.202.015,03

2.202.015,03
109.574.184,00

109.574.184,00

11.105.082,52

0,00

-3.329.866,07

-3.329.866,07

13.859.948,59

13.859.948,59

669.33!

99.828.544,68
271.231.000,00
271.231.000,00

-149.718.073,83
-6.071.571,63
-143.646.502,20

-21.684.381,49

-3.159.209,33

-3.159.209,33

85.671.653,75

998.544,52

998.544,52
84.673.109,23

81.467.964,80

3.159.209,33
45.935,10

24.155.578,25

0,00

2.082.194,25

433.027,44

1.649.166,81

21.958.384,00
21.014.977,01
10.500,00
618.014,44
93.866,95

181.025,60
40.000,00




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - PAIF Periodo:

EXPO ZARAGOZA
Entidad: EMPRESARIAL,S.A.

€ - Datos acumulados

IMPORTE INVERTIDO HASTA IMPORTE INVERTIDO ANO
31/12/2011 2012

Descripcion de los proyectos a realizar (1) Caédigo (2) Fecha inicial (3) Fecha final (3) Coste total (4)

CIUDAD DE LA JUSTICIA 5 01/06/2011 31/03/2013 110.643.063,00 63.417.822,72 31.549.423,49
EDIFICIO DINAMIZA 2A 5 01/09/2009 01/12/2015 19.504.408,81 19.332.720,95 76.236,22
EDIFICIOS EBRO 2-3 6 01/05/2012 01/12/2012 22.930.765,43 22.837.882,00 92.883,43

RESTO URBANIZACION-FRENTE FLUVIAL 6 01/07/2012 01/01/2015 3.047.593,00
EDIFICIOS EBRO 4-5 6 19.952.879,48 19.879.416,00 73.463,68
PARQUE EMPRESARIAL DINAMIZA 6 01/07/2009 01/01/2016 108.109.235,60 105.664.965,60 56.780,03
Participaciones financieras 1 0,00 0,00 0,00
Préstamos 2 0,00 0,00 0,00
Inmovilizado Material 3 0,00 0,00 0,00
Inmovilizado Intangible 4 0,00 0,00 0,00
Inversién Inmobiliaria 5 130.147.471,81 82.750.543,67 31.625.659,71
Existencias 6 154.040.473,51 148.382.263,60 223.127,14
Encargos/Encomiendas 7 0,00 0,00 0,00




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - SUBVENCIONES Periodo: [ 2012.DIC |

EXPO ZARAGOZA
Entidad: EMPRESARIAL,S.A.

€ - Datos acumulados

SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS CONCEDIDAS

Corrientes

Entidad de destino Importe Descripcion

Capital

Entidad de destino Importe Descripcion

SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS RECIBIDAS

Corrientes

Entidad Concedente Importe Descripcion

Capital

Entidad Concedente Importe Descripcion




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - CAPITAL SOCIAL / CONSEJO DE ADMINISTRACION

€ - Datos acumulados

Periodo:

Entidad:

2012.DIC

EXPO ZARAGOZA EMPRESARIAL
S.A.

COMPOSICION DEL CAPITAL SOCIAL DE LA ENTIDAD

Sociedad
CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON
AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA

COMPOSICION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Apellidos y Nombre
RAFAEL FERNANDEZ DE ALARCON HERRERO
MARIO VAREA SANZ
JESUS DIEZ GRIJALVO
JESUS ANDREU MERELLES
JERONIMO BLASCO JAUREGUI

Entidad a la que representa
CORPORACION EMPRESARIAL
CORPORACION EMPRESARIAL
CORPORACION EMPRESARIAL
CORPORACION EMPRESARIAL
AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA

265.231.000,00
6.000.000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

97,79%
2,21%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

271.231.000,00 100,00%




LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2012 - PARTICIPACIONES

Periodo:

Entidad:

2012.DIC

EXPO ZARAGOZA
EMPRESARIAL,S.A.

SOCIEDADES PARTICIPADAS

Nombre de la Sociedad

% Participacién

Nombre de otros socios publicos

% de participacion de otros
socios publicos
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